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De una parte D JUAN FELIX SANZ GARRIDO, Alcalde Presidente de]
Ayuntamiento de Valdeavero (Madrid),

Y de otra parte D, JOSE MANURL CABRERA SANCHRz, mayor de edad
casado de profesién Admiuistrativo, Con DN.I No

Alcald de Henareg, Interviene como Presidente en n
Entidad Urbanistica de Conservacién Fines Ia Card
Presidente de Ia Asociacién en proceso de extineid)
Parcelistas de la Finca ‘LA CARDOSA" T4 Entida
-Finea la Cardosa es operativa tras la aprobacién de
los tramites legales al efecto, Se celebrd su Asambl,

bad
" recibié poderos plenos para, en nombyre de los 240 asociados-parcelistag realizar
\i todo tipo de actos ¥ asvmir las responsabilidades

que hubiere lugar hasta |4 total
extincion de ja nombrada Asociacidn,

=, Ambas partes ge feconocen la capacidad legal suficiente

para suscribir log
o r?z,g {sentes acuerdos, y en virtud de ello
e

LXPONEN

)] Que lg parcelacidn "LA CARDOSA" se localiza

e
al sureste dej Tclmil;qu\‘ﬁ Re P
~Municipal de Valdeavero, y a yp Kilometro del nacleo urbano de dj ho® {ﬂ,,}
. Municipio, 13 superficie total del Ambito de regulacién es de wng superficie ‘j Tl \;i
* de I parcelacin de 752.760 m2 de wn Viarie Interior de 51.744 m2, de py ; =
Netas de 644.01¢ m2, y se enct

lentra apoyada ent su borde Ogste en el Camind.’
Camarma de Esteryelas a Valdeavero,

.- Bl Planeamiento en Valdeavero estaby constittido las Normas Subsig{.ﬁij{é:_% : Y
Planeamiento de 1986, B.0.CAM. de 5 de Febrero de 1.986, qQue clagificabait fod\ 7\,

suelos en su mayor patte come stelo 1o urbanizable especiallnent’gfégéfﬁgiqqﬁpi
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o interés natural, vistas y cauces fluviales y dos dreas del mismo como suelo o £
urbanizable especialmente protegido por su interds agropecuario y proteccién de T
conjuntos de nivel arquitecténico, respectivamente y un resto clasificado como
suelo bo urbanizable comun.

1,a Comision de Urbanismo y Medio Ambicnte acordé con fecha 2 de Septiembre

de 1,988, aprobar previaments la  modificacién puntual de las Normas
Qubsidiarias de Valdeavero. en lo que s¢ refiere a la clasificacion y
determinaciones del suclo del ambito de fa actuacién ilegal, pasando su
clasificacion a suelo no urbanizable conxln’

Con posterioridad la citada Comisién de Urbanismo Y Medio Ambiente aprobd
definitivamente, al amparo de la Ley especial para la Regulacion de las
Actuaciones llegales de la Comunidad de Madrid, un Plan de niclea de poblacion
para la citada parcelacion, dicho Plan de Nicleo nunca ilego a desarrollarse en

sus detenninaciones.

T
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0.~ Tras diversas vicisitudes, la Secretaria General Téenica de la Comunidad de
. Madrid, con fecha 28 de diciembre de 1995 acordd informar favorablemente la
3 aprobacién definitiva de 1a Revision de Normas Subsidiarias de Planeamiento del
~\ termino municipal de Valdeavero en donde figura propuesta de calificacion como A
suelo urbano de la UE-26 (parcelas pertenecientes a la Asociacion de Propietarios 1 :
Finca la Cardosa). Con fecha 29.1.96 entra en vigor una revision de las'Normas
Subsidiarias de Plancamiento en las que figuran dos nuevas Unidades de

ot e ey

U\, Hiecucién, UB-27 y UE-28. il
\’ Y IV~ Que con anterioridad a la firma de este Convenio s¢ llevaron a efecto dos il
“{/\acuerdos o contratos enfre el Ayuntamiento de Valdeavero y 1a Asociacion de i

I }ropietarios Tinea la Cardose, hoy et proceso de extincién. El primero de ellos, ) '

\ | atendiendo a su paturaleza, ha de calificarse como mero contrato de “derecho : A

\; privado” ya que 1o contaba con los requisitos indispensables para su i
configuracién como instrumento gjecutorio del Planeamiento en la forma en que ;j‘i:'i

tanto el art. 88 de la Loy 30/1992 como ol art. 73 y ss. de la Ley 9/1995 i

% gv*;,*;;.‘,_';;_-d,gstem\inan. fin efecto, tales acuerdos, ademas del defecto formal, siempre _;il|
gt NN su;b anable, de carecer de la fecha adolecia de la necesaria publicidad y de la .fl:

;  Jaflfigacion del mismo por los drganos competentes, os decir, la instruceidn de un )
AN i ExpEdiente con  informacidn piiblica vy audiencia a fodos los interesados I
2 Yo P -gjllmpl,i ados en el mencionado Convenio. Estos requisitos han de-entenderse como . i
NG 7 jrgpréscindibles en la determinacion de fa configuracion jurldica del Converlos BE PN
3--.‘§:{I@\;;;\»\Qrﬁmﬁstico. Pero adémds, respecto a los asuntos de fondo carecla de virtu f.'sﬁid o o Y
2el intento de hipotecar & futuro el fus vaciandi de la Administracion, pactafdo b a,'»;s'_,. . b i

'\\ solo ya lo que el municipio deberia incluir en el planeamiento, ©s
configuracién y estructuracion del mismo, sino la forma en que €sto,%
realizarse. De acuerdo a una reiterada jurisprudencia el ivs variaﬁ@i"_

Adrinisiracion es una potestad exclusiva ¢ indeclinable, tendents-a*log f
. .y l . . 1 [N i
mejor  ordenacion  urbana posible independicntemente dg’zlos “inte ¢
patticulares.. Por ello tal acuerdo contractual mds pargelgrun avance {
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o { i
Y s rpAcnay f
t Ry y
Al i
on z_q (f - \)’{ 1

T




-

]

1]

» .
» I SN
3 planesmiento que un contrato regulador de su, en aquel momento, fi}l,ﬁ,ra Mt
Y gjecucion. : we e U
(Y En lo referente al Convenio que se firmé entre la Asociacion de Propietarios.,
» Finca la Cardosa y el Ayuntamiento de Valdeavero con fecha 22 de Junio de 1996, %
) se hace constar que en desarrollo def mismo se ha constituido la actual Entidad

Y Urbanistica de Conservacidn FINCA LA CARDOSA y que con la ayuda de un

LY equipo técnico y jurldico contratado por esta se han llevado a cabo los trabajos

A necesarios para la depuracion fisica y jurldica de las parcelas y edificaciones .

) objeto del presente convenio.

» En este proceso se ha puesto de manifiesto la conveniencia y oportunidad de

" establecer el sistema de actuacién que concrete la equidistribucion, es decir la

y distribucién equitativa de los beneficios y cargas suire los afectados mediante la

N gjecucion material del planeamiento y determinacion de cuotas de participacion

n de cada parcela resultante, parcela que en todo caso serd, con minimos matices la

» originatia, ya que este tipo de parcelaciones, ilegales ab initio, no se pueden

» encajar en todos sus extremos dentro de los mecanismos y determinaciones

Y Upicos del sistema de Compensacion, requiriéndose una interpretacién especifica

Y de las Normas Urbanisticas, que como ya hemos sefialado, la Ley 9/1995 de 28 de

L) marzo sobre Medidas de Politica Territorial, Suelo y Urbanismo de la Comunidad

) de Madrid ampara en virtud de lo dispuesto en los arts. 74 al 77 ambos inclusive.

L} Dice Ja expresada Ley en el apartado 3.a) de su articulo 74 que los Convenios

] Urbanfsticos que tengan por objeto ef establecer los términos y las condiciones de

h la gestion y la ejecucion del planeamiento en vigor, sin que de su clmplimiento

» puieda derivarse o resultar modificacidn o alteracion de dicho planeamiento,

A

8

A

N
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: euando las personas firmantes con la Administracién actuante asuman Il total
v\ Iniciativa 'y responsabilidad de la gestion whanfstica en I efecucion del
\ \ planeamiento, podran definir en todos sus detalles, apartdndose incluso de los
sistemas de actuacion regulados en esta Ley, el estatuto de aquella efecucion,
siéndoles aplicable a terceros adguirientes de parcefas los compromisos
asumidos por dichas personas,

2"'".;?}':.“}&" La avanzado de Ja ejecucién de las normas de Planeamiento y las dificultades
X" "/}6 ontradas en su desarrollo haclan necesatio el celebrar un Convenio

'g)}pistico que cumpliendo con los requisitos exigidos en la repetida Ley 9/1995
Beiagirdicra de complemento normativo a las Normas Subsidiarias para asf proceder
57 conplena seguridad juridica al desarrollatlo dé estas, ello de conformidad con lo

;:94' sefialado en el art. 74 apartado 3.a) de la Loy, para asf lograr dar viabilidad al

:‘;IPE?L fo"g:,dtﬁplimicnto de fo estipulado, /ﬂhg}”‘?\i\
2 '
[} %, VI- A la vista de todo lo expuesto y del interés reciproco de las partes ﬁfat}‘teg\’ 2
) es el objetivo de las mismas el levar & cabo las determinaciones j};i'gﬂ‘q_t.(‘is“ ',*;
) propuestos en este Convenio Urbanistico con la méxima eficacia, rﬁpic!éz‘" Yo
> realismio aprovechando las peculiatidades innovadoras de esta Ley, frétantlo dg 2
) dar cabida en ella a esta-Urbanizacién claramente atipica, nacida de-la flegallyg ’ ,}
5 lo cual obliga a apartarse de los cauces penerales de la normativa’vigentd ] _,.—:3?’"?
& '
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971995 de 28 de marzo de 1995, en-una inteligente y sabia visién de fulurqi,i't:iacc

una novedosa regulacién en sus atts. 74 y ss. de los convenios urbanlsticos;-

consciente el legislador de que en la actualidad ta Administracidn no ‘puede
auclarse en rigidos sistemas de mandato y sancién actuando solo a través de
decisiones unilaterales y ejecutorias que son insuficientes cuando se trata de
polarizar las energlas sociales en orden a la consecucidn de objetivos colectivos.
Como dice un ilustee catedratico de Derecho Adwinistrative, “el acto unilateral
asegura eficazmente la swwisidn pero os incapaz de suscitar el entusiasmo y el
deseo de colaboracién”,

A la vista de todo lo oxpuesto y del interés reciproco de las partes firmantes, y

visto el mutuo deseo de iniciar esta nueva etapa on un escrupuloso respeto al -

principio general de buena fe, ¢s por lo que los firmantes proclaman una
manifiesta intencién de armonizar sus relaciones con la transparencia necesaria
para una nornal convivencia dentro'del municipio, y en tal seutido se pacta este
CONVENIO URBANISTICO entre el Ayuniamiento de Valdeavero y Ia "Entidad
Urbanfgtica de Conservacidn Finca-la Cardosa" sigoiendo los principios de
transpdiencia, publicidad y concurrencia.,

ESTIPULACIONES

*\ Primera,~ Ambito y contenido.- Los presentes acuerdos se configuran, por su
: naturaleza juridico-administrativa y por los fines a los que atienden, como un
'\S\Gonvemo Urbanistico que intenta, de conformidad con la Ley 971995 de
Ordenacidn del Territorio, Suelo y Urbanismo de ta Comunidad de Madrid,
gjecutar las Normas Subsidiarias de Plancamiento del Ayuntamiento de
y Valdeavero aprobadas con fecha-29 de enero de 1996 en lo que hacen referencia a
la UE-26 de la Finea la Cardosa, sin que de su cumplimiento resulte modificacién
o alteracién del mismo, constituyendo dentro de su Ambito de actuacion el

statuto de su Ejecucién, todo ello de conformidad con lo previsto en el apartado
a) del punto tercero del articulo 74 de la referida Ley.

» celebrados entre el Ayuntamiento de Valdeavero y los parcelistas-propietarios de
fa Cardosa referidos a la Unidad de Ejecucién UE-26 expuesia, finnados con
anteijondad a este Convenio serdn nulos en cuanto contradigan fo aqui expresado

Seg‘;nda. Derogacién expresa- Cualesquiera ofros pactos o confratos

3‘%‘ EoIN Tevcera.~ Capacidad de obrar y legitimacién.- La Entidad Urbanis,t:ca de
. Conservacion Finca la Cardosa cs, a todos los efectos legales, operativa, tanto en
& lo que se refiere a sus propios actos internos como frente a terceros, habiéndose

nombrado su Junta Rectora en la Asamblea Constituyente celebrada con fecha 4

de agosto de 1.996, estando por tanto su presidente legitimado para actuar et

— g~

,;-""

N

IPACTNAY

1

S T




con poder actualizado para actuar y asumir responsabilidades en nombre de’. .
aquella hasta su tolal extincién, i
Son atribuibles a los 6rganos rectores de la Entidad Urbanistica de Conservacién’s.
Finca la Cardosa, (en adelante EUCFC), los mismos efectos que la legalidad ,

vigente atribuye & la Junta estatuida en el sistema de Compensacidn segin los AR

arts. 157 a 161 del TR de {a Ley del Suelo y arts. 157 a 185 del Reglamento de
Gestion Urbanistica.

Cuarta.~ Objeto del Convenio.- Es objeto del presente Convenio, dentro del
marco del planeamiento municipal vigente, lo siguiente:
a~ La regularizacion de la situacién preexistente en la Finca la Cardosa,
desde sus inicios hasta el momento de aprobacion definitiva de las Normas
Subsidiarias del Planeamiento Municipal, ello a través de la admision de la
realidad factica de lo edificado hasta el 30, de enero de 1.996, fecha de
entrada en vigor de las referidas normas.
b- La determinacion de las condiciones que habrén de regir en la
Urbaniz#6ién a partir de la regulacién nonnativa en el apartado anterior
expuesta.

Quinta,- Aplicacién e interpretacion de la normativa vigente a lasq
parcelas prexisientes® La notmativa vigente serd de aplicacién a la situacion
prexistende de la urbanizacion de acuerdo a la interpretacion y desatrollo que de
Ia misma a continuacion se expone:

a.- Parcelas ya existentes no edificadas de una superficie de 1,800 m2, o
m4s. En ellas se permitira la edificacion en los tertninos previstos en las
NNSS de Valdeavero para nuevas parcelaciones.

b.- Parcelas ya existentes edificadas en las que tanto la parcela como Ia

construccién cumplen los requisitos minimos del Planenmiento para

nuevas parcelaciones. Se procederd a su legalizacion sin més tramite
- dentro de Ias normas generales de legalizacidn.

.\ ¢~ Parcelas ya existentes no edificadas que con anterioxidad a la
»é_\ entrada en vigor de las vigentes NNSS de Valdevere tenian unma
2 ) superficie menor a 1,860 m2. y por tanto inferior a los minimos exiglbles

en ol Planeamiento para nuevas parcelaciones, Teniendo en cucnta que

;;é_f.:f'f en su estado inicial las parcela minima era de 2.500 m2. es claro que las 7.
e parcelas a que hace referencia este apartado han nacido de segregaciones de. { P
la parcela original, Estas parcelas, en tanto que “ya existentes”, siempre que L
puedan demostrar ¢l cumplimiento del reguisito temporal expuesto, tienen 4
i concedido el derecho de edificaciéni Como prucba de la propiedad y

superficie serd exigible documento piiblico, o privado en el que consig
declaracién jurada que de fe del estado de la parcela como autonotna al 30
de enero de 1.996.
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A estos efectos, v, salvo las que pudieren ser incluidas por aportacion B
posterior de 1a documentacion reforida, las parcelas que han de figurar con =
el status de “ya existentes” son las que so reflgjan en el plano adjunto que
como anexo n° 1 forma parte integrante del presente Convenio.

d.- Parcelas ya existentes con una superficie mayor o menor de 1.800
m?2. y edificadas con anterioridad a la entrada en vigor de las vigentes
NNSS de Valdevero que en cualquiera de sus fornias no cumpian I
normativa del Plancamiento para nuevas edificaciones y parcelaciones,
Se entenderdn como parcelas ya existentes y por tanto con derecho a setle
concedida la licencia sobre construcciones y acreditacion de su derecho de
' legalizacién por su adecuacion a Jas normas urbanisticas. Se consideraran
' como edificaciones ya existentes todas aquellas que hayan sido certificadas
. por téonico competente como existentes con anterioridad a la reiterada -
: . fecha de aprobacidén definitiva de las NNSS de Valdeavero, siempre que s¢
' destinen al uso de vivienda o sus complementarios, como garajes, anejos
para aperos, etc., en condiciones de habitabilidad concordantes con las
presentes normas y las sectoriales aplicables.
Las certifioaciones sobre condiciones, usos y antigiiedad de las
construcciones seran debidamente acreditadas por los téenicos competentes,
adjuntandose-lps informes obtenidos a este Convenio, Todo ¢llo a salvo de
aquellas que, delﬁdamcntéjustlficadas pudieren incluirse con posterioridad
_ en funcién de documento piblico o documento privado con declaracion
N jurada sobre la antiguedad de lo edificado.

Sexta~ Cesiones y Compensaciones.- Las obligadas cesiones y

J compensaciones legalmente establecidas y convenientemente pactadas, lo serdn
conforme al siguiente Hstatuto:

Cesién de los viales de la Urbanizacidn
La cesion de los viales de la Urbanizacién al Municipie se realizard de manera
individualizada por cada parcelista-propietario y mediante ficha realizada por el
~ Tgenico Ditector en la que conste la superficie a ceder la cual se clevard a
' 'esm ure phblica acreditativa en la que conste que los terrenos de viales se ceden
en f or del Ayuntamiento de Valdeavero pasando los mismos a ser de donjnio y
“iigo fitblico. Fsta formula de actuacion ha sido propuesta al Registrador de Ja-i” 3 HE
i 'jPropiedad y admitida a priori y en terminos generales, como valida.” <<3<¢
: M By éaso de incumplimiento por parte de los propietarios-parcelistas de'/ Sl|§e7 g‘“nt‘ B
‘E§\,’ Yy iut\‘;)"ﬂ?,léamones de cesion de viales, pago de compensaciones, pago de hcenoraf, e !
~=Lgdificacién o cualquier otro derivado de este proceso, acucrdan las parteﬁ“fie
<y sean de aplicacién los mecanismos de reaccidn previstos por la vigente E
Suelo en su ads, 158 a 160 y arts. 181 a 183 det Rc:glamento dc *,

PP IFAECETTIISIIPIFIFIIFISIIIISFIIIFIIIIFIIITOIIIT S ~ ~

Compeusacién lo serq para la Entidad Urbauistica de Conscpﬁamdn l"m'
Cardosa. Ademnds, a este respecto los firmantes acuerdan ma:ftq‘nel um s
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colaboracién de la que nacerian, de ser necesario tado tipo de acciones frente al ‘
propietario incumplidor, : "'"

En cuanio a la imecénica de actuacién en la firma de las escrituras, esta se hard
por grupos de parcelistas a los que se citard en notaria en dfa y hora determinados
para la firma junto a representante o apoderado muuicipal,

Salvo promroga debidamente sefialada y pactada, ¢l plazo para la formalizacion
total de [as cesiones antes referidas sera de seis meses a contar desde la fecha de
entrada en vigor del presente convenio,

Eh la escritura de cesidn deberd constar Ia cuota de participacion de In parcela en
los gastos comunes de la Urbanizacion,

et

Las cuotas de participacién de cada propietario-parcelista en los gastos comunes
\ de la Ugbanizacién se adjuntan como anexo nlimero 3, que se considerard a todos
los efec,tos como parte integrante e inseparable de este Convenio.

V"“‘U#W‘?'C"W'wﬂ'ﬂ.—: —

Cesion del aprovechamiento lucrativo y sus compensaciones,-

La forma de pago de los SESENTA MILLONES de pesefas importe de la
compensacion en metdlico del aprovechamiento medio lucrativo, se realizard del
modo siguiente:

\,  a) Seis millones de pesetas que la Corporacién reconoce haber recibido
como pago inicial mediante talén bancario.

y b) Dieciocho millones de pesetas (18.000.000 pts) pagados, con
posterioridad al abono anterior, por la Asociacidn de Propietarios, hoy
Entidad Utbanistica de Conservacidn que ta Corporacién reconoce tatbién
haber recibido mediante seis transferencias bancarias de 3.000.000 de pts.
cada una en fechas 9/9/1996; 1/10/1996; 25/10/1996; 17/1/1997; 3/2/1997,
2/441997.

c) Bl resto de treinta y seis millones de pesetas (36.000,000 pts) se hard en
sucesivos pagos mensuales de TRES MILLONES DE PESETAS (3.000.000 T
pts.) cada uno a partir del mes de junio de 1997 y hasta el mes do mayo/d W0 PR A,

1998, Bl aplazamiento estipulado no devengard mtereses

El impago de dos plazos consecutivos o tres allernos se conslderanfxr
los efectos incumplimiento, siendo en ese caso de aplicacié
mecanismos de reaccion previstos por [a vigente Ley del buclo el su Y
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158 a 160 y arts. 182 y 183 del Reglamento de Gestidn Urbanistica para ol
sistema de Compensacion,

Septima.- Mecanismos de actuacion

Declaraciones de obra nueva

Se seguiran las normas .generales establecidas en los arts. 208 de la Ley
Hipotecaria, 308 del Reglamento Hipotecario y art. 37 de la Ley del Suelo de
1992 y demds disposiciones complementarias.

Las inscripciones registrales de las edificaciones se hardn wediante escritura
piblica descriptiva de la obra nueva & la que se acompaiiarii certificado emitido '
por los técnicos competentes contratados para la realizacion de los trabajos en la
Urbanizacidn. El Ayuntamiento de Valdeavero se hace receptor en este acto dc’
copla de los trabajos realizados por los téenicos contratados, es decir, planos de
con)unto de la Urbanizacién, mediciones in situ de las parcelas, realizacion de\
fichas técnicas, estudio de viales, etc, —
El certificado emitido por el Gabinete de Arquitectura acreditam que la obra estd
concluida.

Junto al certificado del arquitecto director de Ia obra se acompafiard licencia de
construceién emitida por ¢l Municipio a cada propictario previo dictamen del
Ayuntamiento de ser conforme a la ordenacién urbanistica.

Respecto a la gestidn de las tramitaciones, el despacho juridico de la Entidad
Urbanistica de Conservacion Finca la Cardosa es el actual depositario de todas las
‘eserituras de propiedad de las parcelas por lo que la tramitacion se hard a través
del mismo que serd el coordinador, junto con el gabinete técnico, de las
} actuaciones notariales y registrales.

’_ Licencias de edificacion.-

que antenormentc se _ha..hecho..referencia, _y, s;multéneamcntc “al pago
compﬂnsatono substitutivo de las cesiones, el Ayuntamiento  adquiere el
p compronnso de dar comienzo de forma inmnediata, es decir desde primeros de -
;uh'o de 1997, a la emision de licencias de obra referentes a las edificaciones

; _ iftegradas on las parcelas correspondientes a la Unidad de Ejecucion U-26 en las
e roondiciones que a continuacion se establecen:

'3‘,'3}6‘-1—'E'!;CC@@@@f&'@i’@1@@3‘3'@33333&63&0&&!«Et

o .-

a.~ Legalizacién de las edificaciones.- El Ayuntamiento de Valdéswems

otorgard ticencia de edificacién a todas las construcciones existentes: eml‘a ‘\
urbamzaclén en las condiciones y con las imulacmnes en cste Convenm :

F B

otorgamicnto de licencia. El departam_ento juridico de id. JCFC 1
estudiada la viabilidad del otorgamiento y la no exigéncm de po

fRAMIN AN
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deudas del parcelista-propietario con la Entidad, proceders a dar curso wla
expresada licencia junto a los deméds documentos del expediente a los
cfectos de la propuesta legalizacién. A eflo se unird ¢l correspondiente’
proyecto téenico de acuerdo a las normas establecidas por ¢l Colegio de
Arquitectos, y en los casos posibles mediante legalizacién simplificada
prevista para este tipo de actuaciones (Acuerdo 84.196J/14) del mismo
Colegio. El incuraplimiento por parte del municipio de Ig obligacién

\ adquirida de realizar Ia cntrega de las licencias al departamento expuesto y
cn la forma indicada dard lugar a la extincién automatica del derecho del

\ municipio a utilizar, para cualquier.circunstancia relativa a este contrato, la
\“ cautela prevista para el caso de incumplimiento ¥ que hace referencia a la
v aplicacion a la Entidad Urbanistica de Conservacion Finca Ia Cardosa de los

mecanismos de reaccién previstos para la Junia de Compensacion por la
L vigente Ley del Suelo en su arts. 158 a 160 y arts. 181 a 183 del Reglamento
H de Gestién Urbanistica.

,.“WG‘Q@@@G?‘“&GOO&_? .

L

En cuanto al coste de la licencia de edificacion, ta base imponible del
impuesto a de estimarse en funcién del coste estimado del proyecto
valorado, elfo segin el art. 104 de la Ley Reguladora de las Haciendas
. Locales, A este respecio, y por lo que se refiere al caso concreto, las
- peculiaridades de Ja Urbanizacién La Cardosa, hacen aconsejable el acudir a
una valoracion estimativa global per metro cuadrado en unas condiciones
, tales que no desvirtuando el total valor de Yo construido, tampoco suponga
‘\) una desigualdad insalvable respecto a los propietarios de los distintos tipos
: de obras realizadas,
. Es por cllo que Jos firmantes, en Ia represetitacion que ostentan, acnerdan,
. valorar las construcciones de la Unidad de Ejecucidn UR-26, denominada
'\) “La Cardosa”, en los signientes términos:
----- s Base imponible a los efectos de licencia de edificacion: Valor del metro
RGN cuadrado de superficie habitable por vivienda, cualquiera que sea su
superficic total: 46.000 pis / m?, Valor del metro cuadrado de garaje: 25.000
ts. /m? '
Z: Costes.- Bl coste de la Licencia de Fdificacion seré el establecido por el
2 // municipio a tal fin de acuerdo a lo sefialado en los arts, 101 y ss. de la Ley
g‘\L;’/ Reguladora de Haciendas Locales, que se concreta en el apartado anterior
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" de esta cliusula. Bl coeficiente para el caleulo de In cuota liquida .05 DE Vig
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establecido en este municipio, al ser de menos de 5,000 habitantes es (ieyﬁs:- *%\‘

2,40%.. P i
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Oetava.- Organizacidnde las (ramitaciones.- El Ayuntamiento d‘}éﬁ‘

Valdeavero y la BUCFC manifiestan su interds en mantener ung egtregha*“-s"'
colaboracién y colaborar con el gabinete técnico designado, con el jgicisp ho
Jurldico de la Enfidad Urbanistica, v con la oficing de Administradién’ de Na

Cardosa en todo lo necesario, s
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A tal fin serd creada una Oficina Gestora de Recepeion de Docutnentos que estard £ -
ubicada en la oficinas administrativas de la Entidad Urbanistica en la que los ™
parcelistas deberdn hacer su solicitud de legalizacidn de viviendas y demds *
construcciones. Esta Oficina de tramitaciones tendrd unos dlas semanales
determinados de apertura al piblico que en su momento s¢ concrelardn y estard
perfectamente  coosdinada con el departamento téenico-administrativo  del
Ayuntamiento de Valdeavero que pondrd a disposicién de Ia misma los recursos
necesarios para su perfecto control y funcionamiento. La apertura de esta oficina
serd operativa a partir de la firma de este Convenio y su actividad tendrd una
duracion de seis meses. Se centralizard en ella Ia recepeidn de documentas para el
desarrollo v legalizacién de cesiones y situaciones preexistentes, siendo ademds
punto de confluencia y reunién de los téenicos para realizar conjuntamente
cuantas visitas, reuniones y desplazamientos a parcelas se consideren oportunas
en cumplimiento de los objetivos perseguidos. Ef coste que para el municipio

| suppne la colaboracién a este servicio y la aportacion de recursos al mismo. se

\ valdra de comtn acuerdo en UN MILLON DE PESETAS pagaderas por |
mensualidades desde el mes siguiente a la entrada en vigor de este Convenio

| La legalizacion de las viviendas se hard paulatinamente por grupos especificos, y

- para ello se desplazaré a la Urbanizacion, si se considera necesario, el téenico
\ ¢ tesponsable y un funcionario municipal para la identificacion in situ de la
\ construceidn a los efectos oportunos. El funcionario municipal podrd delegar su
AN actuacion en el propio técnico.

Como ya se ha indicado, en el plazo de seis meses contados a partir de la firma de

este Convenio deberan quedar legalizadas todas las edificaciones susceptibles de
serlo,

Novena.- Legalizacién de viviendas y parcelistas morosos. Los

beneficios que suponen Ia legalizacion no serdn de aplicacién a los parcelistas

integrantes de la Entidad Urbanfstica, que no estén al corriente de pago de sus

cuotas, tanto de mantenimiento, como cuotas extraordinarias que en su tnomento

se libraron para ef pago de obras y servicios en la Urbanizacion, pago de los

servicios juridicos y deméds complementarios, asi como el de consumo de agua, y

por tanto anteriores o posteriores a la creacién de la Entidad. Para el debido

control la Junta Rectora emitird certificaciones en las que constard permiso

expreso para la legalizacion del vuelo y que el Ayuntamienfo considerard
vinculantes a los efectos sefialados, de fal modo que no se iniciatd ninglp. s 144 E&‘}\
expediente sin el preceptivo informe favorable, e . RN
P A
Decima.- Trabajos fecnicos realizados y legalizacidn.~ Ambas pattes - v}
firmantes estan de acuerdo en reconocer, frente al freno y paralizacion de etdpas
anteriores, la eficacia del trabajo realizado por los equipos téonicos y juridigos:
que ban intervenido on esta ultima elapa del proceso de Jegalizacién, tanfo pok
onfrega a un dificil trabajo como por la labor imaginativa e’ ib

desarrollada en un proceso nuevo y Atipico dentro del ambito urbaristico.
£
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Es por ¢llo que los intervinientes declaran que seria del interés y dgl deseo comun oo
que los {rabajos continuasen en la linea trazada, y seria tambien descable,’ ~por ) A g
tanto, que el equipo de arquitectos contratado por la Entidad Urbamsnca de . a,' e
Conservacion Finca la Cardosa, fuese quien reaizase los informes y planos para

la tegalizacién, Ello parece razonable ya que este equipo ha sido quien ha
realizado todos los trabajos de campo, tales como mediciones generales vy de las
parcclas, informes de situacidn y antiguedad de las edificaciones, etc. En atenci6n

a lo expuesto ambas partes declaran coincidir en [as intenciones expuestas,

Undecima.~ Celebracidn y perfeccionamienio de este convenio... Bl
presente documento, para su validez como instrumento en via administrativa
debers someterso a lo preserito en el procedimiento establecido en el artlculo 75
de la ley 9/1995 de 28 de marzo sobre Ordenacion del Territorio Suelo y
Urbanismo de la Comunidad de Madrid,

Duoiiecima.- Cumplimiento de los pactos.- Como garantla para el
cumplimiento del presente Convenio cada porpietario-parcelista aporta su
propiedad en suelo y vuelo al cumplimiento de la parte alicuota de las
obligaciones en el mismo establecidas, respondiendo también def eventual
incumplimiento la Entidad Urbanistica de Conservacidn Finca la Cardosa, esta
tltima con derecho a repetir contra el incumplidor,

De otra pare, y como garantfa, el Ayuntamiento de Valdeavero afecta al
cumplimiento de su obligacidn los recursos patrimoniales reflejados en el
inventario municipal. Especialinente quedarén afectos los impuestos a satisfacer

por los parcelistas-propietatios incluidos en ¢l 4mbito de 1a Unidad de Ejecucién
firmante,

En todo caso, ante cualquier actuacién a quienes pretendan denunciar
irregularidades en ¢l normal cumplimiento de este convenio les serd exigible la

previa préctica de un requerimiento fehaciente con expresion de los términos que
considere incumplidos y confiriendo a la parte que comesponda.un plazo de
freinta dias o el superior que proceds para Ia oportuna subsanacion.

Queda asi otorgado el presente Convenio Urbanistico, y como prueba de
conformidad con el contenido del mismo, y en fa representacién que ostentan,

ambas partes lo ratifican y firman por duplicado y a un solo efecto , en ot luga /r ;y‘b DE ,
fecha en el encabezamiento expresadas. /
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D. Juan Felix Sanz Garrido D. Jose Manuel Cabrera bagﬁ:—iﬁ
Alcalde- Presidente PRESIDENTE DE LA * N
AYUNTAMIENTO ' ENTIDAD URBANI’S CAN
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