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CAPITULO_ Iz INEORMACRON. . oo /

La urbapizacidn ilegal "La Cardosa" se localiza al
Sur-kEste del término municipal de Valdeavero. A  un
kilémetro del ndcleo urbano s accede a 1a misma a
través de la carretera M-1410 en direccidn a Camarimna
de Esteruel as.

La superficie total del ambito de la regularizacidn
es de 138Has. y 82 encuentra apovada &n su borde
{leste en el caminoc de Camarma de Esteruelas a
Valdeavero.
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Estas situada entre las terraras de Arrovo Camarmilla
vy los taludes ocupados por el matorral que Iimitan
con los secanos de la parte mas alta.

Tapograticamente eg sensiblemente accidentada con
mayor pendiente hacia el centro de la wbanizacicn
{Cerro de los Majuelos) v suwr Cerro de la Culebra).

La zona este, en S limite, =1 sumamente
accidentada, desembocando en los Llanns. de la Media
Luna.

Se encuentra bastante degradada. especialmente en la
zona parcelada.

™ bado por la Comisién de Urbunismo :
I@ 5;) Madrid, en sesion celebrads el dis 1 B@
- 2 0 DIC,.1988.......
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Sustrato genldgico: Formacidn miocena muy poatende de
arenas v arcillas. Fermeabilidad baja.

Acuifero: Granuwlar de aremna comn arcillia W
lente jones de arensa. MNiwvel fredtico Sm,
Yulnerabilidad baja.

Suelor limoso—arennso de 0,3 a 0,9m. Drenaje
regular. Escorrentia regular.

Recursos hidricos. Suficientes. Adecuados para
todos 1os usos.
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«Diagndstico.

De estos datos se deduce el siguiente diagndsticos
-Valor ecoldgico: mediaq.
~Valor paisajistico: medio.
-Valar productivo agrario: medio.

Todos ellos senciblemente devaluados por la

roturacidan efectuada v las obras de urbanizacidn
llevadas a cabo.
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La urbanizacidn ilegal "La Cardosa" integra dos
tipolagias parcelarias claramente diferenciadas: una
de 2.500-3,000m2. de parcela sobre una trama de

viario ortogonal y otra de parcelas superiores a los
2T, 000m2.  que ocupan los bordes Este v Ueste.

De la edificacidn existente una gran mayoria de las
viviendas son de auvtoconztruccidn de peguetio tamafo
v con dotaciones suficientes de saervicios
higiénicos.

Existen algunas construcciones para uso no
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residencial. coamo Maves, almacenes agricolas,
alhercas, etc.

dJunto al uso residencial gse da el uso agricola,
exigtiendo cultivos de intensidad apreciable en 1la
mayor parte de las parcelas (mas de 1.Q00m2.). La
construccidn de albercas de riego estd generalirzado,

El nrado de consolidaridn es alto existiendo en el
momento de la regul acidn:

~Edificaciones terminadas -~...- i
~Edificios en construceidn ... . 15
~ChHamiZos ¥V CASBLAS warrernnesn 95
~Naves .. asnenanna amerrraEE s ]

flue supone un total del 874 del suelo total previsto
en la promocidn ilegal.

Z.2.Condiciones de los servicios urbanisticogs

YViario: La wrbanizacidn dispone de viales de tierra.
Su  estructura es eortogonal, a partir del acceso de
entraday existiendo fondos de sacos en los viarios
que dan acceso a las parcelas gue limitan con las
lindes de la finca.

Aguar Existe un pozo de captacidn con un caudal de

221litros/gsgundo, con depdsito regul ador por
gravedad, asi comg una red de distribucidn.
Independientemente, existen pozOos en algunas

parcelas.

Saneamiento: No existe red de saneamiento, sino
pazos negres v fosag sépticas individuales.

Energia eléctrica: Carece de suministro general. Se
abastecen «¢on baterias, gas v generadores, v placas
5ol ares.

No eniste alumbrado pdblico.

oA OF /
W TETONR g




-

d.5.Caracteristicas sopcig—-econémicas _de_los
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La composicidn social de 1lps parcelistas es de
trabajadores industriales, capas sociales de bajo
nivel de renta. aAlguno de ellos estan parades vy
otros son jubilados.

l.a  inmensa mavoria de los parcelistas residen en
Alcald de Henares v Torreidn de Ardoz.

Existe una Aspciacidn de Farcelistas.

municipales.
L.a parcelacidn se desarrolla sobre suelos
clasificados CoOmo risticos por las Narmas
Subsidiarias Municipales de Valdeavero, de 1.976, a
partir de una finca matriz de 138BHas., propiedad de
Exinco 80.

Con fecha ?-1IV-84 se inscriben 225 sagregacliones.
En l1a actualidad se encuentran registradas 228
seqgreqgaciones con tamatio de parcela entre
2. 5004, 500m2, Todas ellas se encuentran vendidas.
Igualmente hay 18 segregaciones con superficie cada
una de ellas de mas de 25.000m2., v otras 7 a nombre
de la promotora Exinco 80.

l.a promocicn se realizd  actuando Exinco BO como
promotora. bLa venta se realizdéd mediante contratos
privados figuwrando en el contrato la instalacidn de
agus ¥ luz en cada parcela. El pago se realiza por
plasps en 2 ahfops, adguiridéndose en el periodo
comprendido entre 1.281-1.983. El precio medio ha
pscilado sobre (78pts./m2. y S00.000pts. /parcela
tipo.

No s han concedido autorizaciones o licencias

municipales de parcelacién vy urbanizacidn. Con
fecha 3-111-1.981 3= concedid licencia para
"Alumbramiento de aguas”, Y licencia para

construccidn de una nave con {fecha 28-VIIT-83.
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El planmeamiento vigente en Valdeavero son las Normas
Subsidiarias de Flaneamientoc de 1,984, B.O.C.M.

S-11-1.984, gue clasifican los suelos
correspondientes al 4ambito Plan de Ndcleo de
Foblacidn en Sl mayor parte como suelo no

urtanizable especialmente protegido por su  interss
natural, vistas v cauces fluvisles., otras 2 areas
como suelo no Wwhbanizable especialmente protegido
por su interés agropecuario v protecidn de conjuntos
de nivel arguitectdnico, respectivamente vy una
tercera drea clasificada como suelo no wwhanizable
comin.

La Comisidn dr Urbanismo v Medio Ambiente acordd,
con techa 2-X1-88, aprobar previamente la
moditicacidn puntual de las Normas Subsidiarias de
Valdeavero &n 1o que se refiere a la clasificacidn vy
determinaciones del suelo del dmbito de la actuacidn
ilegal, pasando su clasificacidan a suelo no
whanizable comin.

El 4&mbito de la regularizacidn estd recogido en el
Anexo dnice de la Lev 9/85 Especial para el
tratamiento de Actuaciones Urbanisticas Ilegalegs en
la Comunidad de Madrid con la clave 15&/01.

Existen conversaciones celebradas entre la Direccidn
General de Urbanismo v la Asociacicon de Farcelistas,
con vistas a suscribir un convenio, discutiéndose
algunos criterias de ordenacidn que recoge el Flan
que se presenta, pero no llegando a suscribirse
formalmente acuerdo alguno.
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La Ley 971985 Esperial para el tratamiento de
Actuaciones Urbanisticas Illegales de la Comunidad de
Madrid, faculta a la Consejeria de Folitica
Territorial 1la posibilidad de ordenar ndcleos de
pohlacidn en suelo no urbhanizable, siempre dentro de
las Area catalogadas, a través de una nueva figura
regulada en dicha Lev: Los Flanes de Ordenacidn de
Nijcleos de Foblacidn en Suelo No Urbanizable.

Tales Planes contendran determinaciones relativas a
la ordenacidn, urbanizacidn, usos permitidos.
reglamentacidn detallada de las condiciones de
edificacidn v parcelacidn, reservas v cesiones de
auelo destinadas a dotaciones y espacios libres de
cesisn, sistemas de gestidn o actuacidn prograimacidn
hecesarias, corvrespondi endo ila formul acidn Y
tramitacidn de dichos Planes a la Consejeria de
Folitica Territorial.

For tanto. la redaccidn de FPlan de Ordenacidn del
Micleo de Foblacidn "“lLa Cardosa" sito en 21 término
muricipal de Valdeavero se realiza al amparo de la

Lev 929/1%08 Especial para el tratamiento de
Actuaciones Urbanisticas llegales de la Comunidad de
Madrid, ajustandose a las determinaciones
establecidas en los articulos 12, 13, 14 v 15§ vy

ajusténdose a la delimitacidn de categorias de Suelo
No Urbanizable contenidas en las Normas Subsidiarias
vigentes.

El contenido de este Flan guedard incorporado a las | ﬁ
Normaz Subsidiarias de Valdeavero. B

£l Fian de Ordenacidn se redacta, con cardcter
excepcional sobre parte del terreno delimitado en el
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Anexo de la Ley Especial 9/1985, quedando excluido
en esta ordenacidn al limite oeste mas prdximo al
arraovo Camarmilla, debido al valor del medio figico
sobre =21 que s asienta la wrbanizacidn 1legal desde
el punto de wvista paisajistice vy ecoldgico. La
redaccidn del Plan por esta Consejeria significa una
considerable economia de tiempo v tramitacidn v un
alivio en la gestidn v desarrollo del Flan.

- 2.0RJETIVOS_ Y _CRITERIOS DE LA _ORDENACION.
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El FPlan de hNicleo de Foblacidan de la Cardosa
pretende conseguir un ob jetivo basico de
preservacidn del medio natural tanto en el propio
Ambito de la parcelacidn, limitando el nuimeroc de
gdificaciones/construcciones futuras y estableciendo
la forestacidn de las areas de topogratia mas
accidentada, come fuera del ambito de la
parcelacidn, estableciendo &l necesario control de
vertidoz de aguas residuales, atenuando el impacto
visual de la misma a través de la plantacidn de
arbolado en las areas no edificables., etc.

El anterior obijietivo hédsico se alcanza a traves de:

~Limitar el nuamero méximo de parcelas previsto por
la promocidn ilegal hasta un mdmeroc adecuado a la
configuracidn v morfologia del territorio.

~Concentrar los suelos susceptibles de alojar

edificaciones a aguellas Areas que encontrandose mas
fuertemente consolidadas de edificactidn o
construcciones es posible incorporar & una
estructura viaria sencilla vy estructurada.

—Incorporar parte de los suelos parcelados con
parcelas dé qran extensidn vy practicamente no
ocupados al régimen del suelo rdstico comdn regul ado
en la Ley del Suelo, sus Reglamentos v en la Ley de
Medidas de Disciplina, excluyvéndolos del pressnte
Flan de Ndacleo.

~-Definir wunas copdiciones de usos admisibles
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adecuados v conplementarios de la explotacidn
agropecuaria intensiva de las parcelas risticas  de
penquenio tamafio previstas.

~PDefinir uwunas condiciones de edificacidn en las
parcelas acordes con el medio ristico v por  tanto
gque  impiden la aparicidn de grandes volumenes que
supongan un impacto visual negativo en el medio.

~Prever dentro de la parcelacidén un &rea capaz de
alberagar un pequeho centro dotacional (deportivo v
de eguipamientp) que focalice la parcelacidn, sirva
para diferenciar vy jerarquizar la red viaria final vy
sirva para  potenciar la vida de relacidn de los’
parcelistas.

—Determinar las infraestructuras necesarias
definiende sus caracteristicas minimas patra aseguirar
wn correcto servicio a las parcelas v 1a no creacidn
de servidumbres o impactos negativos sobre el medio
rastico circundante.

~Racionalizar el sgpacio viarieo ajustandolo & las

necesidades funcionales/reales v definiendo, en
cualguier caso, las caracteristicas teécnicas del
mismo tanto de construccidn, pgara una meior 2conomia
de conservacidn v para gl mantenimiento del cardcter
ristico de la parcelacidn, como de diseng para
garantizar la funcionalidad del mismo.

-Definir un modo de gestidn urbanistico que permita
tanto la maxima reduccidn para 1los parcelistas
afectados de las carpas derivadas del desarrpllo de
la ordenacidn gue el Flan prevé, como resuelva con
la mayor simplicidad administrativa la gestidn del
Flan.

A partir de los anteriores objetivos se plantean los
criterios especificos de redaccidn del Plan de
Mucleo de la Cardosa oque concretan la ordenacidn
final prevista, tales criterios gson:

~Excluir del 4ambito del ndcleo de poblacidn a
desarrellar el 1limite Oeste mé&s prdximo al arrovyo
Camarmilla, de modo gue se incorporen estos suelos

—{
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al régimen comin del Suelo No Urbanizable puesto que
sobre buesna parte de los mismos no se han producido
intervenciones de alteracidn del medio rdstico (a
diferencia del resto del drea incluida dentro del
Flan del Micleo de Foblacidn).

~Localizar los espacios puiblicos libres no

gdificables rodeando los ndcleos de parcelas conb
edificaciones/construcciones vy recuperando para tal
LIS asimismo los espacios de topografia mas
accidentada v de mds problemdtica edificacidn,

~Loecalizar las dotaciones minimas previstas
{deportivas vy soclales/comerciales) en continuidad
en las Areas edificables al obijeto de dotar de 1a
mavor funcionalidad al conjunto v permitir elementos
de referencia dentro del mismo que permitan dotar al
miamo de uwna unidad social en lugar de la simple
vuitaposicidn de parcelas que actualmente confoirman
la parcelacidn.

—-Fermitir edificaciones de moderado tamafio., en
superficie, volumen y altura, de modo gque el impacto
de las edificaciones/construcciones sea minimo, la
densidad coherente con el uso rustico final previsto
para @l suelo v de escala adecuada a las
plantaciones v arbolado previsto.

~Regular los usos admisibles, de acuerdo con el
destino ridstico de l1a gparcelacion v el potencial
aprovechamiento agropecuario de las parcelas.

~Asegurar gue los vartidos 5 realizan 2n

condiciones sanitariamente adecuadas sin afectar
desfavorablemente las fincas colindantes v 2l  cauce
del arroyo Eamarmilla.

~Atribuir & los propietarios la ejecucidn v
conservacidn de la totalidad de las obras,
instalaciones y caminos publicos que &l comijunto de
la parcelacidan precise de acusrdo con la ordenacidn
prevista en el Flan.

~Simplificar la gestidn necesaria para el
desarrollo del Flan de Nicleo reduciendo, en 1o
posible, al m&x imo el npdmero de parcelis
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afectados de realoios asi como las cargas econdmicas
derivadas de las mejoras necesarias en el sistema de
infraestructuras de urbanizacidn.

At et by o | e b A e e O A e e O e R S P ST e S A e S o S e

La propuesta de regularizacidn del Flan de Nicleo de
l.a Cardosa propone la transtormacidon de la
estructura viaria existente de caminos paralelos
conectados por un Anico camino transversal, en  una
setructura mallada en cuadricula o damero. propia de
un asentamiento de rolonizactan, que permits .
suprimir loe actuales fondos de saco de casi  un
kilémetro de longitud impropios funcionalmente en un
poblamiento del tamano final previsto an &1 Flan de
Micleo de La Cardosa.

Faralelamente a 1o anterior e Flan propone tres
sreas claramente diferenciadas de suelpgs pdblicos de
futura cesidn, por uwna parte el limite Sureste
formado por las laderas del Cerro de la tulebra gue
por sus fuertes pendientes vy desniveles (12-25m.)
constituven Areas de muy dificil parcelacidn/cultivo
v/0 construccidng para este area el Flan propone ia
repoblacidn forestal como modo de atenuar el impacto
visual de la urbanizacién sobre el entorno y de
posibilitar el uso de dicho espacino topograficamente
dominante como drea de ocio/expansicon de las
usuarins finales de la parcelacidn.

For otra parte el Flan de Nicleo propone la creacidn
de otro espacio publico, de dimensiones mucho més
reducidas, localizado en un A&rea central de 1a
parcelacidn que sirva para alojar usns  de
gouipamiento/comerciales v deportivos, sin
construcciones para espectadores, necesarios para la
vida ®social de la poblacidn md3xima que alojara la
parcelacidn.

Esta segunda drea se localiza en el cruce de dos
caminos ume vyva existente y otro de nueva creacidn
que discurriendo por casi la mitad de la parcelacidn
sirve, dentro del disefio de viarios previstao en el
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Flan, para el mallado de 1la red de caminos vy la
conftformacidn de unas manz anas de frente na
superiores a los 600m. de longitud 1o gue permite
tanto la racionalizacidn total del viario como dpotar
de accesibilidad a este pequento area
equipamental /deportiva pablica que debe de
congtituirse en fnco de referencia,. v centro de la
parcelacidn.

Feoe dltimo una tercera  drea localizada en el
Suroeste, mas préaxima al Arroyo Camarillo, v de
dificil dntegracidn con la red viaria mallada del
conjunto; para esta zona el plan propone asimisac la
forestacidn a modo de pantalla  visual de 1a
parcelacidn desde el exterior independientemente gque
sirva para alojar uno de los dos grandes sistemas de
depuracidn (fosa séptica comunal) de vertidos
pirevios a su vertido al cauce natural del Camarilla.

Faralelamente a 1o anterior v dunto con la creacidn
de dos vias transversales de unidn de los fondos de
saco exitentes gue completan el mallado de 1a red
viaria prevista, con el aobjeto de jerarquizar y
diferenciar minimamente la trama viaria g«e ha
previsto la creatidn de dos peguefins espacios verdes
librez de edifigacidn en el cruce del camino de
acceso a la parcelacidn, que une ortogonalmente las
grandes vias longitudinales, con &1 eje sobre el gue
ge localiza la citada a&rea equipamental vy deportiva.

For otra parte, la anterior reestructuracisn viaria,
reduccidn  del ambito edificable de la parcelacidn vy
proteccidon de 1las zonas prdximas del arrovo
Camarmilla, gue llevan a no inecluir dentro del
Ambito del Plan de Niclea del 1limite Oeste, alcanza
a la restauracidn de la zona surpeste que no es
posible integrar dentro de la trama mallada en
damero prevista sobre el drea edificable.

Lo anterior provoca, con el objetiveo de reducir las
cargas de urbanizacidn del Plan y posibilitar la no
expulsidn de ningun parcelista atectadn, 1a
parcelacidn con el estandar tipico del conjuno de La
Cardosa de los bordes Suweste y Norte de modo aue en
la ordenacidn final la mavor parte posible de las
vias previstas sirvan de acceso a parcelas tipo de
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2.500-%.000m2,.  de superficie con el objetivo de
homogeneizar g1 4&rea susceptible de edificacion
contemplada en el Flan de hicleo.

Complementariamente a todo le anterior dentro del
Flan & contemplan como accicones prioritarias 1a
necesidad de dotar de saneamiento vy depuracidn o
tratamiento colectivo de las aguas negras originadas
por 1a parcelacién gue dado su tamatio y proximidad
al cauce del Camarmilla pueden pravooar
contaminaciones innecesarias de dicho cauce.

For la configw acidn a media ladera de 1a
parcelacidén, y del area susceptible de ser edificada
prevista por el Flan de Nacleo, vy la existencia del
Cerro de los Majuelos gue divide en dos vertientes
sl drea edificable, se plantean dos peqguelas zonas
para localizacidn de sistema de tangues y fogsas
sépticas comunales necesarios (al Sur v Norte de la
parcelacidén, en la zona mads prévima al arroyo v como
paso previa al vertido de las aguas residuales al
cauce natural).

Dentro de la necesaria reurbanizacidn minima del
Area se plantea dentro del plan la creacidn de un
alumbradeo paiblico minimo detl miclen, gue =1=]
posibilita gue sea de tendido afreo para un menor
coste de ejecucidn vy de mantenimiento, que debera
diferenciar la jerarquia de vias establecida v
resaltar la localirzacidn de los espacios de
equipamiento/deportivos del &rea central.

Asimisme el Flan contempla y define la calidad
minima del tratamiento de pavimentacidn de modo gue
se garantice una evacuacidn de aguas sobre la red de
caminos gque impide que por la fuerte topografia de
alounas de las zonas del éarea edificable se
destruyvan o tengan un elevado coste de mantenimiento
la red de caminos prevista.

For dltimo el Flan de Micleo, respecto del
abastecimients, posibilita con la creacidn de
mallade de la red de caminos un mallado de la red de
abastecimiento vy riego que permitirda mejorar las
condiciones de servicio ante las ldgicas averias gQue
tendra por el natural envejecimiento la red de

-1 2
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abastecimients actual.

4.CUADRO_DE_SUPERFICIES.

f.a ordenacidn descrita tiene su concrecidn numsdrica
en el siguiente cuadro de superficies, expresada  en

fommr e ———————— fommmm e +
i [ROENARIAS ! SUPERFICIES |}
S P frs - +
{SUELD PRIVADD: i H
i Residencial Agrepecuaric | 732.534a2, 1!
H i ]
18UELO PUBLICD: i H
! Espacio libre arbelado | 224.800m2, !
i Dotaciones b 1316082,
! Viaric rodado v 94.932e2, |
! Viario peatonal } 240n2, ¢
{ Servicios urbanistices }  |3.Bi4e2. !}
i Total resiones ! 304.94582, |
} To7AL  §1.039.50082. 3
frmmmmmmmmm——————————————— Frmmrmm e +
_...13._
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Serén de aplicacidn las determinaciones recogidas en
el documento de revigidn de las Normas Subsidiarias
de Valdavernp aprobadas definitivamente (E.D.C.M,
H5-2—-86), en 1o gue complementen las contenidas en
estas normas.

Las Normas., Subsidiarias wvigentes clasifican el
ambito del Flan de Micleo como Suelo No Urbanizable
COMman .

2.2.Usos pemitidos. Zopnificacidn.

2.2.1. Residencial agropecuario.

Corresponde a aguellios suelos susceptibles .dg_
albergar una edificacidn destinada a vivienda
dnica por parcela; corresponde asimismo a usos
agricolas o pecuarios vinculados a parcela
piropia o coexistiendo con vivienda dnica en  una
misma parcela.

—14--
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2.2.%2. Espacios libres arbolados.

Corvresponde a aguellios suelos susceptibles de
sopotrtar plantaciones de arboalado destinados a
garantizar el recrec, relacidn v descanso de la
FPoblacidén v mejorar lag condiciones ambientales
vy de ordenacidn del ntcleo de poblacidn,

2.2.3%., Viario.

Corresponde & aquellos suelos destinados &l
transporte v las comunicaciones necesarias en el
ambito del Nicleo de Foblacidn.

2.Z.4., BServicios urbanisticos.

Corresponde a aguellios suelos susceptibles de

albergar instalaciones destinadas & los
servicios urbanisticos del Micleo de Foblacidn.

Cambig_de

No se permitira ningun cambio de uso en los suelos
caliticados.

2.4.1. La parcelacidn serd la establecida en el
planc 5.

2.4,2, Todas las parcelas establecidas en el
Flano S: Calificacidn del Suelo, Farcelacidén vy
Cesiones, son indivisibles, debiendo inscribirse
comp unidades registrales.

Estas podrin splo sufriv peguefos reajustes de
linderos, que deberd definivr el proyvecto de
gestidn, v siempre que en ninggn caso atecte a
mas del 10% de la superficie de las mismas.

2.4.%. PFodra sustituirse la parcelacidn a gue
se refiere el punto anterior por la gue
determine un provecto de reparcelacidn dentro
del suelo calificado como residencial

—1 55—
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agropecuario, siempre gue se respeten todas las
condiciones establecidas en la presente
narmativa v no se rebase el numere total de
parcelas consignadas.

2.5.Condiciones de legalizacidn de los usos v

e s e e e e e L e e L e R m . e

meEs L ks wlilmas

En el «aso de gque proceda la legalizacidn., se
considera gue todos 108 usos % edificaciones
erxigtentes serdn legalirables, siempre gque cumplan
todas las condiciones que el Plan establece, a
excepcian de aquellos gue sobre retangueons minimos
se sefizla Bn esta normativa.

Mo podran ser legalizables en ningdn caso los usos o
edificaciones incluwidos en alguna de las siguientes
condiciones:

~Estar ubicados en dreas destinadas & espacios

libres, viario, dotaciones ] servicios
urbanisticeos del ndcles de poblacidn v ser
dicontormes con las condiciones de 1la

edificacidn sefialadas para los mismos.
—Albergar usos incompatibles.

-Contar con una superficie edificada mayor gue
la permitida en la normativa,

e i o e e e L T e A e L L e e e T

F.1.1. Parcelacidn.
~N" maximo de parcelas ....... 149

—Parcela minima &.:ceesasrnaaa 2000m2.
—Frente minimo de parcela .... 20m.

—~14—
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AL1.2. Edificaciones.

~Edificabilidad v..caenreanarnaan- U

~Superficie maxima edificable... 200m2.

-Altura maxima: en plantas...... 2 p. {baja+l)

en metros ...... b6m.
~Inclinacion maéxima de cubierta..30".
~Gituwacidn en la parcela.

~Retranguecs minimps para obras de nueva planta

~ a frente de camino: &am.

— a lindero lateral : 3m. {0 adosado
5i existe compromiso con colindante)

- a lindero posterior:éam.

-Se permitird el adosamiento de linderos de
gdifircacionee destinadas & garajes y almacenes
con wha superfice méaxima de 20mZ. en el total
de la parcela, computédndose dicha superficie en
la superficie total maxima constiruible de
parcel a.

~Otras obras permitidas?

Se permite la construccidn de albercas, pérgolas
o wvallados, siempre gue se atengan a todas las
condiciones que les afecten establecidas en
estas normas.

-Cerramigntos de parcela:

Se wsituaran sobhre los linderos de las mismas.
Tendran wuna altura masima de Zm. En el frente
de parcela deberid ser de fabrica o de piedra, en
una altuwra maxima de im., debiendo cerrarse el
resto mediante un  cerramiento  transparente de
cerrajeria o vegetal., En los linderos y fondo
podra ser transparentes en toda su altuwra.

x.1.3. Condiciones estgticas.

Las edificaciones se adaptardn en lo basico al
ambiente en gue estAn situadas. Esta adecuacidn
bdsica seguird los siguientes criterios:

-El1 disefio v eleccidén de materiales y texturas
perseguirdn el {fin de conseqguir una incidencia
minima sabre 8l entorno.
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~los paramentos wverticales no podran estar

revestidos de pldstico, terrazos o alicatados,
ni ladrillos de color no uniforme. Todos ellos
tendran tratamiento de fachada.

-{a cubierta no poderé tenesr un acabado
asfaltico, bituminoso., gofrado o de placas
metalicas o fribrocemento.

-~Los cerramientos de frente de parcela tendran
urt tratamiento de acabado de fachada.

Z.1.4, Limitaciones a los movimientos de
tierras.

Se prohiben los mavimientos de tierras que
provogquen desniveles c¢on diferenciaz de cotas
mavores de 1,5m. Los paramentos verticales se
tratardan en talud, o de piedra o fabrica,
prohibigndose expresamente los acabados de
hormigén excepto en los muros de contencidn de
1a red de caminos.

3.1.5., Tratamiento de espacio libre de parcela:

~E]l espacio libre de parcela tendra una
Flantacidén de arbolado al menos en un 254 del
total de la superficie de la parcela, debiendo
el resto =ser ajardinado o con tratamiento de
huertos o pecuarios.

—~Lag aguas pluviales no podrén ser conducidas a
la red de saneamiento., debiendo discurrir en
superficie por cauces naturales.

3.1.6. Servidumbre de infraestructura.

En agquellos casos en que por necesidades de
racionalidad del trarzado o derivadas de la
propia topografia vy funcionalidad de la red de
infrasstructura, dsta dehe digscurrir baijie
espacio residencial agropecuario de titularidad
privada final, se establecerdn las servidumbres
sefialadas ®n el apartado 3.3.1.3. v 3.5.1.7.
de la presente normativa a efectos de mantener
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libre de edificacidn o construccidn alguna el
drea de servidumbre sefialada.

L T e T F e e e e e s e

-Buperficie: No se permite ninguna edificacidn.

~Tratamiento de suelo: Se dispondréan plantaciones
de arhnlada, pudiendo haber sendas peatonales de
tierra apisonada, se probibe expresaments cualguier
tratamiento de suelo de aglomerado asfaltico o
equivalentes.

Se podran  instalar bordillos delimitando wviarios
peatonales u] Areas deportivas v de juegos
infantiles., Fodrdn instalarse peguefins equipos  de
juegos (pistas de baloncesto, tenis, etc.) en las
areas eupresamente delimitadas asi en e1 presente
Flan v . kioscoz, fuentes v amusblamiento, acordes
con el tratamiento v uso en el resto de los espacios
libres.

—Superficie de edificacidn: 18mz2. an  una unica
edificacidn destinada a kiosco.

-Altura de la edificacidng 1 planta {bajal), con 3m.
de altura maxima.

~Deberd epariastir al menos  una  instalacidn  de
teléfonog puiblico.
S.3.Viarig.,

El suelo destinado a viario es el representado en el
plang numero 9.

Se distinguen dos grados en el viario rodado, cuvas
caracteristicas minimas son:
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—fAncho total ........ Bm. o el existente.
-Ancho de calzada ... minimo Sm. &n vias
de segundo grado v é&m.
en las de primerao.
~Ancho de acera ..... mavor de un metro.

El viario peatonal tendri wuna anchura minima de ém.
rno admitidndose discontinuidades, resaltes o cambias
de nivel en su rasante transversal excepto la
derivada de la gjecucidn de la cacera para recogida
de aguas de lluvia,

Se localizaran en los suelos grafiados en el plano
niamero 5. Contendran la edificacidn necesaria para
los servicios gque alberga.

81 el provecio de obras lo justifica, podra wvariar
s ubicacisn, instaldndose en los suelos sefial ados
como espacios libres.

El suelo no ocupado por la instalacidn debera tener
el tratamiento de espacio arhbolado.

FOLITICA RERRITORIAL

ety




-La obras agui previstas se desarrollardn mediante un
Frovecto dnico que defina las infraestructuras con
2l suficiente grado de detalle, para que las ohras
puedan ser ejecutadas por tgconice distinto al autor
del FProvecto.

De las infraestructuras que en e1 momento de
redaccion del Froyecto estuvieran va eiecutadas
total o parcialmente se realizara peritaje poar
técnico competente, incorpordndozse éste a Provecto
de Obras.

2. RESTAURACION.

En la redaccidn del Provecto de (Qbras se incluird el
levantamiento de las infraestructuras vy demalicidn
de todo tipo de edificaciones ubicadss en la zona de
cesidn.,

Pt R Y R AR L R T A ML S AL S SN A R A LB R Y.

Rasicamente enisten dos tipos de viario: redado y o
peatonal, siendo la seccidn del viarieo tipo sefialada .
en el plano correspondiente. E1 tratamiento del
firmeg estid en funcidn de la jerargquizacion del
viario. _
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Z.1.1. Miarip de tratico rodado:

~-Condiciones de traz-ado.

El +trazado s=se ajustard a las alineaciones
sefialadas en el FPlano de Ordenacidn del Plan.
Se adaptarda a la topografia del terrenao,

gvitande desniveles v movimientos de tierra
innecesarios.

-Ferfil longitudinal.

Las pendientes méximas recomendablss son del &%
en calles principales v del 8% en las calles de
reparto. En circunstancias excepcionales v en
tramos cortos pueden aceptarse mayci-es
pendientes, debléndose garantizar en este ©aso
un pavimenteo antideslizante.

~Fara facilitar el drenaje superficial 1a
pendiente minima deseable sersd 0.5 por 100, Se
podr&n utilizar pendientes menores en el caso de
que g1 Frovecto resuelva el drenaje de la
plataforma utilizando cunetas g incramentando el
nidmera de sumideros. En cualgquier caso, la
pendiente minima absoluta serd del 0,19 por 160,

—Secridn transversal .

En geperal, vy salvo casos excepcionales, el
bombeo de la calzada exigido para eliminar el
agua de lluvia es del Z paor 100.

—Favimentacidn v encintado.

Serd necesario, con caracter previo a determinar

#l dimensionade del firme v sus caracteristicas
t&cnicas, un reconocimiento del terreno a fin de
determinar la profundidad del nivel fredatico, el

de suelon. el contenide de sulfatos Y B5U
capacidad portante medida a través del indice BD
CBR.

El firme estard formado como minimo por una capa
de 25cm. de zahorra sobre base de terrepgg
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compactada v acabado c¢on doble tratamiento
superticial.

Los materiales componentes de cada capa del
firme cumplirdn los requisitos exigidos en la
normativa de cardcter general correspondiente.
Se recomienda, en general, la wtiliracidn de un
firme flexible.

Las calles de reparto soportan, en  general,
intensidades de trifico bajas. La eleccidn del
firme e hasard en criterios formales Y
funcionales., de manera gue =se favorezca una
menor velocidad del trafico motorizado.

Se recomienda especialmente la introduccidn de
cintas transversales de otro material (piedra
natural, etc.) en el pavimento de rodadura gue
produzcan wn pavtado en el uso v en la
percaepcidn visual de la calzada.

~Las aceras tendrdn la seccidn determinada en

@l plano de viario, tendrdan una base de zaborra
clasificada de 1Qcm. de espesor minimo, con  un
tratamiento de acabado.

€1 pavimento a emplear sera de acabado rugoso,

pudiéndose usar distintos materiales en =18
realiracidn. Se aconseia el empleo de losas vy
adoquines de piedra natural o artiticial,

baldosas de cemento, terrazos, cantos rodados,
aceras de mortero continuo v hormigdn "in situ®.
No deben despreciarse las soluciones dg grava
estahilizada v de Firme bituminoso en acabado

aris o rojo. En el casc de pavimento por
elementns, la= juntas pueden significarse a fin
de entatizar la modulacion de firme. En el

segundo  caso tendrid el mismo tratamiento gue el
del viario peatonal.

La acera se diferentiara de la calzada destinada
‘al tréfico rodado mediante un bordilloc que seré
preferentemente de piezas prefabricadas de
hormigén vy se asentaran sobre wun lecho adecuwado.
La altura vista del hordillo hacia 1la calzada

variarda entre 90 v 150mm., dependiendo de las
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condiciones del drenaje. Seran verticales o
tendidos.

I.1.4. Viario peatonal.

-geta de tierra apisonada, vy debera garantizar
el drenaje de aguas pluviales, pudi éndase
sustituir por alguno de los pavimentos
recomendados a continuacidn: pavimentos de arena
de miga compactada sobre tierra apisonada, de
arido visto sobre pavimento de hormigdn, de
tierra estabilizada con encintado lateral. de
pavimentos combinados de enlosado con tierra
gstabilizada o cantos rodados, ete. Se
aconsejan igualmente, pavimentos bituminosaos
acabados en gris o en rojo sobre capa de
hormigdn o macadam recebado, pudiendo combinarse
con pavimentos de tierra estabilizada v compacta
madiante cintas longitudinales. En las sendas
peatonal es, la préactica inexistencia de
esfuerzos verticales v horizontales independiza
en gran medida, 1a eleccidn de tipo de firme de
las caracteristicas del terreno.

-&n  lags s=sendas peatonales incluidas en los
espacios libres ajardinados =se recomienda un
tratamiento unitario de las mismas con el
conijunto del espacio, debiéndose resolver en el
proyecto el drenaje de las aguas pluviales, Ge
utilizaran materiales similares a los empleados
en los espacios destinados al peatdn, si bien su
inclusidn en un espacio libre deberd condicionar
la eleccidn del pavimento gue enfatizard las
caracteristicas de 1la ordenacidén mediante el uso
de distintos materiales.

~l.a personalidad propia de las calles de mayor

longitud aconsejard prestar una especial
atencidn a 1os aspectos estaticos del  firme
{(tipo material, color, textura, bandas de
separacion, etc.), ademds de a los resistentes.
El tratamiento de la calie se concebhirad
unitariamente considerando la edificacidn
existente, el mobiliario urbano, el tipo de
pavimento vy las plantaciones.




Deberin provectarse mallas cerradas, adaptadas
al trazado de las calles, tanto para 1a
ampliacidn de las redes existentes como para las
de nusva planta.

Las tuberias deberdn ubicarse bajo las aceras.

I.2.1.1.Componentes.

Teniendo en cuenta las exigencias funcionales
de la explotacidn v sequridad en e1 servicio,
deberdn definirse, cuando sea hecesario, 1a
ubicacidn de loas siguientes elementos en la
red:

-Valvulas.

~Ventosas.

~Desaglies.

-Figras especiales.

-Dispositivos de limitacidn de carga.

Cada pieza o conjunto de estas piezas deberan
alojarze en una arqueta con dimensiones gue
permitan el acceso v maniobra de log distintos
elementos.

s T

J.2.2. Captacidn.

~Debera cumplirge los requisitos de calidad
expresados en &l Real Decreto 1423/1982, de 18
de Jdunio, por el que 1) aprueba la
Reglamentacidn Técnico Sanitaria para el
ahastecimiento v control de calidad de las aguas
potables, de consumo publico, habilitandose a

este fin los procedimientos de tratamiento ‘ ESEj;
necesarins.

~Deberd justificarse en &l provecto la
disponibilidad de la dotacidn necesaria, en
litros/habitantesdia para uwso residencial v

servicios segun las exigencias contenidas en el
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Plan Integral del Agua de Madrid para cada
municipio. La dotacidn minima serd en todo caso
150 litros/habitantesdia. El porcentaie de
simul taneidad no serd inferior al 75%

~Cualuier pozo de abastecimiento de agqus
potable deberd estar situado a una distancia
superior & o0 metros al punto de vertido de las
aguas residuales, debiendo situarse éste dltime
aguas abaig en relacidn con aguél. Se prebhibe
expresamente la apertuyra de pozes en las
parcelas residenciales.

~Cualguier instalaridn de elevacidn colectiva
del agua deberd disponer, al menos, de dos
bhombas,

~Los depdsitos deben ubicarse en puntos altos
del terreno de forma que la linea piezométrica
de lag arterias, a pleno consumo, sobrepase en 5
metros al menos. por encima de la altura méAdima

permitida.

5i no fuera posible se estudiard la posibilidad
de utilizar grupos de presidn.

51 existieran grandes desniveles se instalaran
en las conducciones valvulas de reduccidn.

~Los depdsitos de regulacidn  tendran  una
capacidad minima igual al consumo total de un
dia punta del niclec de poblacidn.

-G considerara el aspectno . estético
especialmente en los depdsitos glevados.

JZ.2.3%. Red de distribueidn.
~Las acometidas domiciliarias contaran con

llave de paso individual en arqgueta registrable
desde &1l exterior.

-8e uwtilirard en toda la e material
homogénes, pudiendo ser de clorurn de
polivinilo, de palietilieno, de fundicidén

{ddictil o© gris) o de acera. Los materiales de
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las tuberias deberan acreditar el cumplimiento
de ia normativa de calidad, tenitendo wna
resistencia suficiente a la presidn interior v
una estangquidad adecuada. {ips materiales
cumpliran las condiciones requeridas en el
Fliego de Condiciones Téenicas Generales para
tuberias d& abastecimiento de agua (MOFU,
1.974).

—Huedan eypresamente prohibidas las
ronducciones de fibroremento.

wlLa velocidad de circulacisn del agua por las
tuber ias que forman la red de distribucidn sera
1o mas prdavima posible a 1lm./seg., fijandose  un
maximo de 2,28m./seq. En 1os finales de los
ramales s& evitara ia pasibilidad de
estancamientos, para lo gue se instalardn los
necesarios grifos de purgsa.

~Serda preceptive un estudie hidraulico  gue
sirva de base para el dimensionamiento de las
secciones tipo utiliradas en orden a establecer
pérdidas de carga v diametro.

~L.a profundidad minima de la tuberia sera de

80cm. medido desde la generatriz superior de la
misma. El didmetro minimo tolerable en redes de
distribucidén va existente serd de 60mm. vy o en
las de nueva construccidn de 80mm.

-£1 recubrimiento serd de tierra seleccionada v
compacta por tongadas de espesor minimo de 30cm.
alcanzando un grado de compactacidén adecuado a
las cargas gue se pevean en el Proyecto de
Dhras. '

~la -tuberia ir&d asentada sobre una cama de
arena, que tendrd un espesor minimo de 10cm.

~Gi la red de abastecimiento de agua estid vya
ejecutada, debera presentarse en el Provecto de
Ohras el peritaje de la misma realizrado por
técnico competente en la materia, a partir del
cual deberan incluirse en el mencionado pravecto
las correciones a las deficiencias que e




detectado.
3.2.4. Hed de riego & hidrantes.
F.2.4.1.FRed de Fiego.

No se exigird la construccidn de red de riego
independiente, siempre que se justifigque 1a
vistencia de presidn suficiente en la red.

Se instalardn bocas de riego, conectadas
madiante derivaciones a la red general, en las
zonas ajardinadas. La separacidn entre ellas
no sera superior a S0m.

El didmetro minimo de las derivaciones serd de
80mm.

F.2.4.2.Hidrantes.

Se dispondrda de al menos=s un hidrante contra
ingendios, convenientemente sefializado, en 1la
zona central del nldcleo de poblacidén,

En ta hoca de incendio en funcionamiepto 1la
presidn residual no serd menos de 10 m.Cc.a. ¥
el didmetro minimg serd de 100mm.

.

H.2.8. Fruebas.

Con cardcter previo a la puesta en servicio de
las instalaciones provectadas se efsctuardn
pruebas de estangueidad v preasidn en las
condiciones para coamprobar el cumplimiento de
los requisitos establecidos.
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B3.E. 0. Tendido de media tensidn.

Sy disposicidn serd subterrédnea bajo lasg
aceras, viario peatonal o espaciog libres., con
lag protecciones reglamentarias y aprovechando
la zanjia de suministro en baja cuando ambas
coincidan.

e

Z.3.1.2.Tendido de baia tensidn.

Se recomienda su disposicidn subterranea  en
zanja bajo las aceras, viario peatonal o
espacios libres con wn recubrimiento minimo de
&Gem. , v a una distancia mayor de  0,785m. de
la alineacidn.

3.35.1.3.8ervidumbre.

Resnpecta a las lipeas adreas de media v alta
tensidn no desviables, Se guardara Hna
distancia de proteccién de acuerdo con los
Reglamentos Electrotgcnicos vigentes.

La franja de servidumbre no serd inferior a 3
metros & ambos lados de la proveccidn en
planta del tendido.

Fara las lineas de distribucidn local gque
discurren bajo suslo calificado de residencial
agropecuario se mantendria una servidumbre de
bm.

-

3.2. Centros de transformacidn.
haerdn loacalizrarse en parcelas independientes vy

exterior armonizara con el cardcter b
ificacidn de la zona.
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J.E0E Comnesiones.

Se realizardn de acusrdo con las
pspecificaciones técnicas de las Compaiiias
Suministradoras.

ZuS. 4. Calculo de la red,.

LLa dotacidén de cdlculo para consumbs domésticos
no serd inferior a 3,3kw./vivienda.

~El cdleculo de las redes de baja tensidn se
realizarda de aguerdo con 1o dispuesto en los
Regl amentos Electrotdcnicos wvigentes previendo
en los edificios, en todo caso, las cargas
minimas 1 jadas en la Instruccidn MIBTO 10 v el
grado de electrificacion dessado para las
viviendas.

-lLa carga total correspondiente a2 1os edificios
se prevera de acuerdo con 1o establecido en
dicha Instruccidén.

Se aplicaran los siguientes coeficientes de
simul taneidad:

N®. de Arometidas CEoeficiente ds
Conectadas simultaneidad

1,00
Q,95
0,90
G, 85
0,80
0,75
O mas O, 70

N R e

-Las cargas de las edificaciones destinadas a
eguipamientos 0o servicios se estimaran de
acuerdo con la citada Instruceidn,

~Cada parcela dispondrda de 1 seola acometida s
la red.
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3.%. MNormas de obligado cumplimiento.

Todas las instalaciones eléctricas satisfardan lo
gstablecido en los Reglamentos Electrotécnicos v
NMormas Tecnoldgicas vigentes, asi ctome 1la
normativa de la Compania Suministradora en todo
1o que no se oponga & lo agui establecido. .

5i la red de suministro de energia eléctrica vya
estuviera ejecutada, debera realizarse un
peritaie por técnico competente en la materia e
ingluirse en &l Frovecto de Obras.

5i la red existente no se ajustard a lo previsto
ernn el F.O.N., conforme al peritaje efectuadao,
deberan incluirse en el Proyecto de Obras las
correcciones pertinentes,

3.4.Red de_alumbrado publico.

A T S e N S e S AR T

Se recomienda que la red de alumbrado pudblico
sera subterrianea. Su trazado se ha de situasr en
las =zonas de viales bajo las aceras vy 8spaclios
libres, embutido en canalizaciones de FVC, v
disponiéndose arquetas, ciegas o no, en los
cruces de calrada.

Los puntos de luz se instalaran en espacios

estratégicos del nuclen . con &} objetivo bdsico
de orientar al viandante y al conductor.

JAV2. Condiciones Geométricas.

2

3.4.2. 1. Disposicidn.

La colpeacidn relativa de las luminarias ha de
seguir el ecriterio de facilitar la lectwa de

la estructura del nidcleo de poblacidn, Para
ellp serd preferible la disposicidn uwnilateral
que reduce notablemente los costes v

proporciona una buena orientacicn visual.
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FLA4.2.Z.ALtura.

Be recomienda gque no SUpere la de ia
edificacidsn circundante para adaptarse a la
escala del entarno v que no sea inferior a 3m.

A

A.2.3. Interdistancia.

No superior a 60m. en las vias principales vy
78m. en las vias secundarias.

-

FZ.4.2.4.8ustentacidn.

Come norma general v cuando el anche de calle
lo permita, seridn preferibles las columnas a
los baculos, por S0 menor incidencia
ambiental.

34,0350 Condiciones de la iluminacidn.

La iluminancia exigida sera al menos de 7lux.
en las wvias principales v Slux. en las wvias
secundarias.

3.4.4. Caracteristicas de los componentes.
3.4.4.1.Centro de mando.

Debeara estar dotado de accionamiento
automatice v =me instalara junto sl centro de
transformacidn.

3 4.4 2. 5opartes.

Serdan de acero galvanizado «  hormigdn v
estaran adecuadamente cimentados v conectados
a tierra mediante picas individuales fu]
colactivas, de acuerdo con la normativa
vigente.

.44, 3 Luminarias.

Con cardcter general se vtilizardn lamparas de
VEAF. En l1los entornos gue requisran una
diferenciacidn vy una mayor calidad cromatica,
podran utilizarse 1amparas de
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mercurioc de color corregido.

La red se apovara sobre &1 trazado previsto de
viales vy espacios miblicos. Cuando fuera
necesario, por trazones técnicas debidamente
justificadas, atravesasen algun predio privado,
=1 estableceran servidumbres de amplitud
sificiente para posibilitar el wmantenimiento v
reparacidn de las instalaciones.

Camo norma general se establecen los siguientes
reguisitos:

-5 ha de optimizar el trazado de forma gue 1la
longitwd total sea minima vy compatible con las
necesidades de vertido.

~La configuracidn de la red ha de tender hacia
la formacicdn de anguwlos obtusos en los cambios
de alinescidn, prohibiendo en todo caeseo los
dnaulos agudos, & fin de evitar la sedimentacidn
en estos puntos conflictivos.

-ta elevacidn de aguas residuales gueda
prohibida en tanto no sea justificadsa
debidamente.

En caso de necesidad se realizard una estacidn
de bombeo, debidamente calculaday, que pravea
como  minimo un equipo de bombeo de reserva y un
gstudio que establezca los requerimientos
minimps para garantizar el mantenimisnto de las
instal aciones,

-La red de saneamiento ha de discurrir de forma
gue se respeten las distancias minimas en
horizontal v vertical con respecto & la red de
ahastecimiento de aguas. Los conductos de aguas
residuales quedaran siempre bajo las
conducciones de abastecimiento, a una distancia

ey
Py
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no inferior a Iim., medido entre 1los planos
tangentes, horizontales 2% verticales mas
procimos a cada tuberia.

3.5.1.2.Datos base para s} taicula.

~El wa&lculo de log caudales circulantes se

realizerd en hase a la dotacidn media de agua
de abasztecimiento, sin disminuir la cuantia
total por pérdidas.

-El1 didametro minimo de la conduccidn serd de
INcm.

-En el estudio de capacidad de la conduccidn
s han de tener en cdenta 1os siguientes
puntos?

~Fosibilidades de estancamiento o pérdida de
carga por incrustaciones.

~Sistemas de limpiera a emplear.

~Al menos el 204 de la altura guedara libre,
en el caso mads desfavorable, para garantizar
condiciones asrobias en el vertido.

~La velocidad minima de circulacidn de las
aguas e fija en 0,5m./88., a fin de evitar
sedimentacidn en la red, vy la velocidad
maxima en 3m./sg., pudiéEndose superar este
valor hasta ém./sq., en tramos cortos,
dehiéndose estudiar 20 tal Casn ia
proteccidn necesaria para evitar posibles
problemas de erosidn.

STl 3 Ferfil longitudinal de la red.

.91 30 Profundidad.

~bebe ser suficiente para garantizar el
desaglie de todos los vertideos de las aguas
domiciliariacs.

~La profundidad minima se fija en 0,90m., a
partir de 1la gensratriz superior del

s

— B
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conducto. §i fuese necesario aminorar dicha
profundidad, s& realizardn refuerzos de
forma gue le garantice la resistencia del
tubo respecto a las capas exteriores. El
minimo estricto =sera de 50om.

[ |

LTl 32 Fendientes,

Se recomienda gue las inclinaciones manimas
vy minimas de las conducciones pscilen en el
intervalo (Q.5%. 4%).

cOel.3 3 Cambiogs de secoidn.

En los enlaces de dos secciones de distinto
didmetro la posicidn relativa de ambas
conducciones en alzado debe ger tal gue se
mantenga el mismo nivel de lamina de agua.

5.1.4.0bras de fdadbritca.

-

A.5.1.4.1.Fozos de reqgistro v resalto.

Se han de instalar pozos de registro en los
siguientes puntos:

—Cambhias de alineacidn.

—Cambios de pendiente.

-Cambions de seccidn.

~feometidas domiciliarias a la red.

-En el inicio de todas las conducciones.

La distancia méaxima entre poros de registo .
no serd nunca superior a 7om.

Todons los pozZos de régiatro S dn
visitables, con tapa de fundicidn.

Si las condiciones topograficas del terreno
hiciesen necesarias pendientes superiores &
las +Fijadas en el punto S5.1.3.2.. ma
realizaran pozos de ryesalto en cuantia
suficiente de forma que la diferencia de
catas de la lamina de agua no sobrepasa
1,5m. de altura.
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.o 1. 3.2 Aacaometidas domiciliarias.

Tendrdan un didmetro wminimo de 150ma. v
pendiente minima seria de 1%

Se prohibe incorporar a la red las aguas
pluviales procedentes de las cubiertas de
lag editicaciones.

3.59.1.4,. 3. Camaras de descarga.

Se instalaran camaras de descarga en todas
las cabeceras de la red.

Seran automaticas, con volumen minimo de
O, 6m3E.

Sva.ivb4.4.dJuntas.

t.as uwuniones serdn flexibles, realizandose
preferentemente juntas de enchufe-campana,
quedando loas corchetes rigidos expresamente
prohibidos.

S.1.85.Materiales.

-

F.50. 1.5 1. Conducciones.,

-Seran prefabricadas de hormigdn en masa
vibroprensada. S8i el suerlo fuese yesifero
ge utilizard cemento FAS.

—Habra de garantizarse la calidad de los
materiales suficiente para resistir la
accidn de las cargas interiores v exteriores
sin deformabilidad v manteniendo condiciones
de impermeabilidad.

3.5.1.5.2.Z2anias.

~las tuberias se aloiardn sobre un techo de
arena con un espesor minimo de 15om.

~El talud de las zanias serd suficiente para
evitar 2l deslizamiento de las paredes
laterales.
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~L.a anchura minima de zanja en solera sers
20cm. superior al didmetro de 1a
conducci dn.

£l relleno de las zanjas se efectuara con
material adecuado, sin elementos de didmetro
superior a 2cm., en tongadas de espesot
inferior a 3I0cm. El grado de compactacidn
habr& de ser igual o superior al 95% del
Froctor Normal.

F.0.1.9,.3.Fruebas.,

Instaladas las tuberias se realizardan las

prusbhas gue determine el Fliego de
Prescripcilones Técnlicas Generales para
Tuber ias de Saneamiento de Paoblaciones (MOFU
1.986).

F.8.1.6.Mantenimiento.

El Frovecto de Gbras determinara el
mantenimiento que s@ precisa an las
instalaciones de esaneamiento, indicando la
neriodicidad v las tareas minimas a ejecutar.

L.EL1.7.8ervidumbre,.

En casos excepcionales el trazado podr &
discurrir por suelos residenciales,
estableciéndose en eze caso una servidumbre de
4m. de ancho, prohibiéndose expresamente en
dichas =zonas las construcciones de cualguier
tipo, v las plataciones de drboles y arbustos.

[

Z.5.2. Red de aguas pluviales.

Lag aguas pluviales discurriran en superficie,
reaspetindose las siguientes condiciones:

~En  vias con aceras: se colocaran bordillos o 60
rigolas, sobre zapata corrida de hormigén,
spparande 1a calzada vy la acera y canalizando
las aguas. La seccidn minima de los bordillos
serd 12xZham. Los de tipo rigola tendran una

—A
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base minima de 3lcm., un espesor minims de Bom.
v una altura libre de recpoida superior también
a losg 8cm. Las zapatas presentaréan ancho doble
v mismo canto que la pieza gque soportan.

-En wviags sin aceras: s realizard mediante
cunetas., bien eiecutadas en el terrenac o bien
prefabricadas. Su pendiente longitudinal minima
serd de Q,5%. En caso de ser natuwrales tendrdn

un fondo v una altura minima de 30cm. y los
taludes laterales guardaran una relacisn 271,
l.as prefabricadas tendrdn un fondo de 20cm. Y
un& altura de JOom. coms minimo, vendo
asentadas sobre una cama de arens de  1dcm. de
EGPRESOY .,

~En paseos peatonales: podrd emplearse una sola

cuneta lateral o bien realizar un caz central de
fabrica o prefabricado con altura libre de
recogida no inferior a 1lOcm, En ambos casps 1a
secridn tendrd  una superficie iqual a la mitad
de las smeraladas en el punto anterior.

Conducidas las aguas por las cunetas 0 bordillos
deberan ser vertidas a los cauces natuwrales.
Los puntog de desaglde no distardan mds de 250m.
unos de otros. 81 por razdn de la topografia no
fuera posible mantener estas distancias minimas,
se comprobard que el agua recogida no exceda a
la correspondiente a 10Has. de terreno. 9Si
esta superticie se superase =11 realirzardn
caleulos de las secciones necesarias sequdn la
Instruccidn de Carreteras 5S.1~1c. Drenajes.
{MOFU) . Los vertidos se realizardn a travéas de
arqueta intermedia, de dimensiones 60M60xF0cm.

los cruces de las cunetas con el viarig se
resolverdn inferiormente con cafios de didmetro
minimo de 300mm. v pendiente del 2% Antes v

después del cruce se realizard una argueta de

HORBORTOCm.

Euando el agua sea conducida mediante bordillos,
por existir aceras, S8 recogerd Ben canales de
hormigdn con una ceccidn minima de 30x40cm.
nrovistas de tapa armada. E! vertido al cauce

—~ 8
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se realizara mediante argueta intermedia de
G HOIOCm,

5i el estudia del terreno demostrara due el
nivel fredatico maximo estd a una distancia de la
pxplanada  inferior a &Gcm., hay @Que prever
drenaje para las aguas subterraneas. FPodra
resolverse mediante filtros de arena de 5 a
idecm, o drenes longitudinales.

Excepcional mente, cuando las condiciones
topograficas lo  exijan, podran discuwrriv por
suelos residenciales estableciéndose una
servidumbre de 10m. de ancho gue debera ser
preservada de construcciones de cualquier tipo.

3. G35 Depuraci dn.

~l.a depuracidn se resolverd mediante fosas
sépticas colectivas. S prohibe expresamente
fosas sépticas individuales., pozos negros o
filtrantes.

~El nuimero de fosas sépticas colectivas serd el
minimo posible, debiendo existir al menos una
por cada 73 parcelas o fraccidn.

~Las fasas sépticas deberan garantizar la no
contaminacidén de los subdlveos utilizados para
2] abastecimisnto. Deberan ser visitables para
ingpeccidn v limpiera. :

~Las +osas sépticas se calcularan para  un

tiempu de retencidn de 1 a 3 diaz segun la carga
contaminante v un periodo de limpieza de un afio
£.0mo minimo. Las instalaciones se
inspeccionarédn cada & meses CcoOmo maximo.

~La capacidad liguida naominal de las cdmaras
serd de 1im3. para la zona Este v de 70m3. vy
S50m3. respectivamente para la zona UOeste. Se
recomienda que las dimensiones para depdsitos
rectangulares cumplan los siguientes puntos.

~l.a longitud deberd ser menor al triple v
mavar del doble de la anchura.

.
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-La profundidad de la ldmina de agua estara
comprendida entre 1,2 v 1,7m.

~He deberd deiar un espacio libre sobre la
lamina de agua de profundidad no inferior &
300m.

-kl tratamliento de aguas residusles asequrard
un  contenido méximo de Adgramos/m3. DBOS v de
s&lidos en suspensidn,

—El vertido de las aguas residuales, una ve:z
tratadas, se realizard mediante infiltracidn al
terrens, deberdn provectarse las instalaciones
necesarias para gque la svacuaclidn se produzca
adecuadamente (zanjas Ffiltrantes, filtros de
arena, etg.),., debiendo realizarse los ensayos
pertinentes de permeabilidad de suelo.

Zeh.Teletpnia.

Se instalard a menos una cabina telefdnica an un
punto central del Micleon.

. 7.Besidups sdlidos urbanos.

—Fara agarantizar el correcto tratamiento de los

residups salidos urbanos deben establecerse
suficisntes puntos de almacenaje de la basura y
contratar 1la raecogida v transporte can @l

Ayuntamiento. En caso de gque éste no diera servicio
a wrbanizaciones de inpiciativa privada, deberdn
resglverse esas acciones mediante contratacidn con
empresas particulares gque depositen las residuos en
un vertedero autorizado.

~El &almacenaje anterior =a ia recogida sef
obligatorio realizarlo en recipientes herméticos
normalizrados de forma que sea posible la recogida

mecanizada. Se preverd un contenedor de 1,1m3. de

capacidad por cada 5 viviendas debiendo
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distribuirse de manera homogénesa por la
urbanizacidn. S1 el numero de viviendas fuersa
inferior se estard a lo dispuesto en el FPrograma
Coordinado de Actuacidn de Residuos Sdalidos Urbanos.

i e e s e N e e e e e

—Los aspectos relativos a las plantaciones al igual
nque los referentes al trazado, pavimentacidn vy
definicisn de las distintas infraestructuras de
urbanizacisn deberan concebirse y provectarse desde
una perspectiva unitaria.

La eleccidn de las especies se hard &n funcidn de
las caracteristicas del terreno v de las climaticas,
constderando igualmente la influencia del tipo de
plantacidn en la forma 2 imagen final del espacio
puiblico a provectar. En todo caso, también estara
condicionada por otros factores, tales como la
situacidn de los édrboles en relaci#n a las
construcciones v a los espacios abiertos, la escala
de los edificios v las especies existentes en la
ZONa.

—E1 arbol ado =12 podra plantar en  alcorgues
construidos con este fin, para formar alineaciones o
masas vegetales, 0 bien &n areas terrizag continuas.

—-Los arboles gue cegnstituvan alineaciones en  las
calles Y paseons tendiran al tronco recto,
recomendidndose una altuwra igual o supsrior a 2,5
metros. Su copa estard conformada y si son eapecies
de hoja caduca deberan tener un perimelro minimo
recomendado de tronco de 14-ibécm., medido a 1m. de
altura del suelo. Se aronseja situar alrededor del
tronce del &~bol una proteccidn durante el primer
ano de plantacidn.

~-El marco de plantacidn., es decir., la distancia
entre los drboles de la alineacidn dependerd de 1a
especie elegida vy del desarrollo esperado, con el
m&ximo establecido en la normativa del Flan.

~E£l volumen de excavacidn necesario para realizar




la plantacidn no serd menor de im3. 8i el arbol se
planta en alcorque, la superficie de #ste dltimo se
recoml enda que no =Y=F] inferior a im2. i-a
profundidad minima de la excavacidn serd de 0.60m. k.

~En. algunas ocasiones. el useo de detaerminadas
plantas puede resultar eficaz cara & lograr una
superior estabilidad de los taludes resultantes de

la urbanizacidn., A este fin se eleqiran
preferentemente las plantas tapizantes cuyas raices
penetran v rohesionan gl terreny, pudidndose

iqualmente utilizar otra clase de arbustos.

~l.os arbustos tendrdn una textuwra compacta 1%
paseerdn un adecwado tupido desde la base. El
valtumen minimo de excavacidn para plantarlos sera de
0,25mE. v la profundidad minima serda de O,40m.

En todo aguello gque no se encuentre expresamente
especificado en el presente documento, se podra
exigir el tumplimiento de las disposiciones
contenidas en las siguientes normas vy plisgos de
condiciones:

R-C~7% "Pliego de prescripciones técnicas
generales para la recepcidn de cementao’

Aprobado por Decreto de Fresidencia de Gobierno
1964/7%5 de 23 de Mavo.

E.4.88 '"Instrucciones para @l proyecto ¥
ejecucidn de las obras de hormigdn armado y en
masa.

Aprobado por Decreto de 24 de julio de 1.982 vy
Modificacicén publicada en el B.O.E. de 28 de BD
julio de 1.988.

M.E.L.C. “Mé&Etodeos de ensayo de laboratorio
Central de ensayo de materiales.
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U.N.E. "bMormas de U.N.E."

FP.A.A. "Fliego de Frescripeciones Teécnicas
Generales para Tuberiaz de Abastecimiento de
Agua’.

R.A.B.T. "Reglamentoc electrotdcnico de alta vy
haja tensidan" (afio 1.974). Contiene Rto.
Centrales Generadoras, Rto. Estaciones de
trasnformacidn. Rto. de Alta tensidn vy Rio.
de Haia tensidn.

N.P.A.S. "Normas para la redaccidn de Froyectos
de Abastecimiento y Saneamiento de Poblaciones".
Madrid, Diciembre 1.977

1.8.Y.D.A. "Fliego de Frescripocionss Tecnicas
del Irvyda", 1.98G

....4:_{....
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El coste de ejecucidn de las obras previstas en el
Plan se concreta en el siguiente desglose:

Red viaria y atondicicnaniente del
CABIND 0P ACCEBD vuesarncavsaoraensneonss 59434, 800 Pis,

Red de abastecisiento de agua «...veseens  7.500.000 Pis,
fed de saneamientp y depuracidn ..ovau... 24,300,000 Pis,
Mejoras energia eléctrica ..oovvuuvinnnas  8.000.000 Pts,
Red de aluabrado poblicd cevverevincacans 14,130,000 Pts,

ficondicionagientn de lns espacios
BIres .osuiiescrvacnsasirnnanannnnninres 22.240.000 Pis,

Desoliciones por ebras de urbanizacidn ., 17.400.000 Pis.
TRTAL COSTE OF GBRAS DE URBAKIZACION ... 143,046,800 Pis,
Eeta cantidad supone una repercusidn de 199pts. por

cada metro cuadrado de parcela, y una repercusidn
aproximada de &40.000pts. por parcela.

—i) L
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Se establece el siguiente calendario para 1&
ejecucidn de las obras de urbanirzacidn, referidos
los plazos a la fecha de la aprobacidn definitiva de
los Frovectos de Obras.

1" Etapa: 12 meses.

—Demalicidn de las instalaciones conprendidas en
Arpas destinadas a viario v espacigs libres.

~Ejecuridn  total de la red de saneamiento Y
depuracidn comunal.

~Ejecucison  total de las mejoras sobre la red de
abastecimiento de agua.

~Ejecucidn del S0%  del presupuesto de la red
viaria.

~Ejecucivn  del D04 del presupuesto de la red de
energia eléctrica v alumbrado publico.

22 Etapa: 24 mezses.

~Ejecucidn total de la red viaria.

~Ejecucidn total de la red de energia eléctrica v
alumbrado pdhlico.

~Ejecucidan  total de las obras de acondicionamiento
de los espacios libres ajardinados v la fareetaciéd&&ﬁ)
de los espacios libres arbolados. ;

CONSTEIA DE
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-} plan B2 ejecutard por los sistemas de
Compensacidn vy expropiacidn definiéndose a tai
efecto doz poligonos diferenciados, uno de ellos
sohre a2l que se localiza la casi totalidad de las
parcelas edificables =1=] desarrollara pDor
compensacicn, como poligono dnico discontinuo: el
otro poligono correspondiente a la casi totalidad de
la=s Areas inedificadas, se ejecutard por
exproplacidn,.

—Respecto del poligono de compensacidn delimitado
en el presente Flan de Micleo de Peoblacidn en Suslo
No Urbanizable podrd simplificarse la gestidn de
acuerdo con 1o establecido ern los puntos
posteriores.

~En 8l plazo de dos meses, contados desde la
aprobacidn definitiva del Flan, se presentaran los
Estatutos v las HBases de Compensacidn.

l.La Entidad de Gestidn podra solicitar a 1a
Administracidn que apligue la exwpropiacidn a
aquellos parcelistas que no se adhieran a la
Entidad, de conformidad con 1lo previsto en el
Regl amento de Gestidn, Los gastos originados por la
pxpropiacidn serdn de cuenta de la Entidad, la oual
se hard cargo de los suelos expropiados para
destinarlos al fin que &1 Flan les asigne.

~E1 Provecto de Compensacidn debera ser presentado
ern &l plazo de dos meses, a partir de la aprobacidn
definitiva de los Estatutos v Bases, Apraobado el
Frovecto, debheran formalizarse las ceziones en el
plazo maximo de un mes.

For Fformalizacidén de cecsiones se entiende 1a




inscripcidn en el Registro de la Fropiedad de la
titularidad dominical de los terrenos libres de
cargas, aravamenes. arrendatario vy ocupantes, a
favor del Avuntamiento. Dicha inscripcidn serd de
cuenta v cargo de la Entidad de Gestidn, cualguiera
gue sea la persona fisica o juridica gue la lleve a
efecto por tener interds legitimo en la misma.
respondiendo las garantias prestadas por aguellos de
los gastos en que se incwrra para llevar a efecto la
inscripeoidn en el caso de gque la Entidad de Gestidn
no la llevara a cabo en plazo establecido
anteriormente.

No obstante lo anterior. podrdn establecerse al
efactn acuerdos entre los cedentes, siempre que na
supongan gastos para la Administracidn.

-En caso de que las cesiones a2 la Administracion
fuer-an efectuadas previamente a cumplirse el plazo
de gresentacidn del Frovecto de Compensacian vy gue
Ia parcelacidn. una ver asiagnadas nuevas parcelas a
los afectados por la Ordenacidén, mg encontrara
realizada. la gestidn gqueds reducida
considerablemente, limitandose a l1a obligacidn de
legalizar vy finalizar las obras de wbanizacidn,
apareciendo la reparcelacidn como innecesaria.

Entonces, el Frovecto de Compensacidn no resultarid
necesariao, pudiendo eximirse a ta Entidad de su
presentacidén. De ser asi, los Estatutos deberan
ipecluir las cuotas de participacidén de los
parcelistas en los gastos de urbanizacidn.

~Eh este dltimo supuesto, podr&a acudirse a sistemas
abreviados de gestidn, presentandose bien una
Escritura de Kenuncia a la Reparcelacidn o bien de
Reparcelacidn Voluntaria, gue deberéan ser suscritas
por la totalidad de propietarios de suelo del
ambito. Esta FEacoritura se itramitard segdn lo
establecido en el Art.115 del Reglamente de Gestidn,

En ningin caso e2llo supondrd un cambio al sistema de
cooperacidn, mantenidndeose sobre los particulares la
obligacidn de whbanizar.

-Freviamente a la formalizacidsn de las cesiones

1 By
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obligatorias ¥ gratuitas a favor de ia
Administracidn de los terrencs citados, 1la Entidad
Urbanistica de Gestidn debera baber uwltimado las
acrtuaciones de restauwracidn del medio fisico en los
terrenos a un htiempo ohbjeto de las citadas cesiones
v afectados por obligaciones de restauracidn
derivadas del presente FPlan de Ordenacidén.

Constituira presupuesto de las actuaciones de
restawracidn a gue se refiere el parrato anterior,
la retribucidn a los parcelistas afectados por las
migmas de los derechos cuva titularidad ostenten en
la zona de cesidn, de conformidad con 1o prevean los
Eetatutos de la Entidad Urbanistica v el Frovecto de
Hestidn.

e Pt e T i e e oy v g 28, BN T L TR S,

En &1 plaza de tres meses, contados desde la
aprobacidn definitiva del Plan de Ordenacidn, debera
A= nresentado & trdmite, ante la C.F.T., el
Frovecto de Obras gue desarrclle las precisiones del
Flan.

Simultaneamente, se constituirad ante el CLP.LT. una
garantia eguivalente al 9% del importe total del
coete de ejecucidn de las cbras contenidas en dicho
FPraovecto.

Esta garantia s&lo se comsiderard prestade mediante
la presentacidn del documento acreditativo de su
constitucidn en cualguiera de lss formas previstas
en los incisos &), B) v ) del numereo 2 del articulo
6 de la Ley de 10 de Febrero sobre pMedidas de
Disciplina Urbanistica.

-Sin perjuicio de la competencia que el articulo
14, punto 2 de la Ley 4/84 sohre Medidas de
Disciplina Urbanieticra otorga a la Comisidn de
Urbanismo, respecto a autorizaciones previas de las
parcel sciones en el suelo No Urbanizable, el
avuntamiento no concerderd licencia de parcelacian ni
autorizacidn de segregacidn en &1 Ambito del Flan
hazta tanto no se hayan formalizadeo las cesiones, se

—~ 4 -




havan ultimade las obras contenidas en la Etapa 1-.
v hava prestado a las mismas la C.F. T, Bl eXPresa
conformidad previa inspeccidn de sus servicios
técnicos gue deberd ser solicitada por la Entidad de
Gecstidn.

Asimismo, la parcelacion swgida del Frovecto de

CUestidn, a weepcidn de los suglos de cesidn, no
sgerd inscribible en el Registro de la Fropiedad
nasta que =1 hayan cumplido las anteriores

condiciones.

Mo obstante log anterior, v con la tramitacidn gque
corresponda, se podr & conceder licencia de
segregacidn de los suelos de cesidn obligatoria en
cualguier momentp en que fuera solicitada a partir
de la aprobacidn definitiva del Flan de Ordenacidn,

. T L S R fr T s T3 v i 0 T3 T i oy 13 S T e T v e e nD AL I S O L B L i e e T

~8in perjuicioc de las competencias gque el art.is

punto 1 de la Lev 4/84 sobre Medidas de Disciplina
Urbanistica otorga & la Comisidn de Urbanismo,
respecto a awtorizaciones previas de obra en sueslo
No Wrbanizable, el Avuntamiento no concedera
licencias de obras mavor o menor, §Ri tramitara
expediente de legalizacidén relativa a cualguier
especie de obra o construccidn sita en el Nicleo de
Poblacidn hasta tanto los parcelistas no havan
accedido & 1a titularidad individualizada del suelo,
una vez cumplidas las condiciones establecidas en el
punte anterior, v havan ultimade las obras de
implantacidn de infraestructura v servicios
contenidos en la Etapa del Plan de Ordenacidén a las
que deberd ser prestada expresa conformidad por 1la
C.T.F., previa inspeccidn de sus serviclios técnicos
gque sersd sclicitada por la Entidad de Gestidn,

En cualguier caso v previamente a la concesidn de 1&
licencia de gue =2 trate, el soclicitante debera BD
atianzar ante el Ayuntamiento las cantidades con gque
deba contribuir a ios gastos de obras de
implantacidn de infraestructuras ¥ servicios
contenidas en el Flan de Ordenacidn que resten por
realizarse, en las condiciones gue para la ejecucidn

COMSENERIA BE
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csimulitdnea de edificacidn v urbanizacidn quedan
establecidos en =1 art.40 del Reglamente de Gestidon.

Con independencia de lo expuesto, la Entidad de
Gestidn, una vez formalizadas las cesiones, podra
solicitar las licencias gue sean nMecesarias para
reedificar las construcciones gue se havan demolido
por estar situadas en los suelos a restaurar o de
cesidn, Estas gsolicitudes cumplirdn también lo
preceptuado en el art.40 del KHeglamento de Gestidn.

-En el cas0 de gue proceda la legalizacidn, serdn
legalizables los usos v edificaciones existentes gue
cumplan todas las condiciones gue en este Flan se
establecen, pudiendo existir un margen de un 19% en
la superticie construida, altura y retrangueos.

Mo podrian sear legalizables en ningin casoc los usos o
edificaciones incluidos en alguna de las siguientes
condiciones:

~Fetar ubicados en dreas destinadas a espacios
libres, huertos familiares, viario, dotaciones o
gservicios urbanisticos del nacleo de pnoblacidn.

~-Albergar usos incompatibles o no permitidos.

&.5.Deber_de_conservacidn.

£l deber de conservacidn de las obras de
urbanizacidn corresponde & los particulares. A esos
efectos, uwuna vezr ejscutado el Flan y previamente &
la recepcidn definitiva de las obras por el
Avuntamiente, la Entidad Urbanistica de Gestidn
debera transformarse en Entidad de Conservacidén, en
la forma prevista en el art.25 punto 3 del
Heglamento de Gestidn.

Si por los particulares no se iniciase la gestidn
del Plan =0 los plazoz establecidos, la
Administracidn podrd proceder a la suspensidn de los

_..5(:)...
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efectos del Flan., sin i Lo de incgdrse las/
medidas  que correspondan en 1o referente a la”
Disciplina Urbanistica,

En forma alternativa, la Administracidn podrd en
cast de incumplimiento de las obligaciones derivadas
del Flan. adoptar cualgquiera de las otras medidas
contempl adas en la Seccidn Cuarta de 1la Ley 4/84
sobre Medidas de Disciplina Urbanistica.

A los efectos de la Eupropiacidn-S8ancidn, seg tendrai
an cuenta el coste de las obhras en estado de servir
a su Ffin, ejecutadas en el ambito en cumplimisnto

del Flan de Ordenacidn, pero en ningun casQ
integrarda el justiprecio el wvalor de las obras
e jecutadas sin amparc de licencia u orden des

e jecucidan, aun cuando fueran coincidentes con las
previsiones del Flan.

Aprobado definitivamente el Flan de Ordenacidn, su
contenido quedara incorporado al Flaneamiento
Beneral del Municipio, tal como prevée el art.l1l9 de
la Lev 9/8%, Especial para el Tratamiento de
grtuaciones Urbanisticas [legales en la Comunidad de
Madrid.

For tanto, cualguier modificacidn del Flan gue
apareciese como necesario acomater L& ver
finalizada la vigencia de dicha Ley 2/85, se

tramitard de acuerdo con 1o establecido para las
modificaciones puntuales del Flaneamiento Municipal.

En caso de declararse la suspensisn de los efectos
del Flan, en 1la forma prevista en el nmnimero
anterior, los suelos incluidos en el ambito del
mismo mantendrin su clasificacidn de No Urbhanizable,
siéndoles de aplicacidn la Normativa Beneral gue
para este tipo de suelo establezca €] Flaneamiento
Municipal, en correspondencia con la legislacidn
wrhanistica general.

Rkl ie ién de Urbanismo' chee e BD
en sesibn :_:elebrada el dia
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