Al no haberse presentado reclamaciones durante el plazo de exposicion al publico,
gueda automaticamente elevado a definitivo el acuerdo plenario del Ayuntamiento de
Valdeavero, aprobado inicialmente en sesion celebrada el dia 28 de marzo de 2023, sobre
la modificacion del articulo 4 de la Ordenanza fiscal reguladora del Impuesto sobre Bienes
In- muebles. Se publica a continuacién el nuevo texto integro de la Ordenanza fiscal
reguladora del Impuesto sobre Bienes Inmuebles, en cumplimiento del articulo 17.4 del Real
Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

ORDENANZA FISCAL REGULADORA DEL
IMPUESTOSOBRE BIENES INMUEBLES

Articulo 1.° La presente Ordenanza regula el Impuesto sobre Bienes Inmuebles con-
forme a lo autorizado por el art. 106 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases
de Régimen Local, y de acuerdo con lo previsto en la Ley 39/1988, de 28 de diciembre,
Reguladora de las Haciendas Locales.

Naturaleza y hecho imponible

Articulo 2.° 1. EI Impuesto sobre Bienes Inmuebles es un tributo directo de carécter
real cuyo hecho imponible esta constituido por:

a) La propiedad de los bienes inmuebles de naturaleza rdstica y urbana, sitos en el
término municipal.

b) Latitularidad de un derecho real de usufructo o de superficie sobre los citados bienes.

¢) La titularidad de una concesion administrativa sobre dichos bienes o sobre los
servicios publicos a los que estén afectados.

2. El Impuesto sobre Bienes Inmuebles grava el valor de los bienes inmuebles de
naturaleza rustica y urbana sitos en el término municipal.

3. A efectos de este Impuesto tendran la consideracién de bienes inmuebles de
naturaleza rustica o urbana, los que respectivamente definen con este caracter los articulos
62y 63, de la Ley 39/1988. Exenciones y Bonificaciones.

Art. 3.° 1. Gozaran de exenciones los bienes siguientes:

a) Los que sean de propiedad del Estado, de las Comunidades Auténomas o de las
Entidades Locales y estén directamente afectos a la defensa nacional, la seguridad
ciudadanay a los servicios educativos y penitenciarios.

Asi mismo y siempre que sean de aprovechamiento publico y gratuito las carrete-
ras, los caminos, las demés vias terrestres y los del dominio publico maritimo
terrestre e hidraulico.

b) Los que sean propiedad de los Municipios en que estén enclavados afectos al uso o
servicio publico, salvo que sobre ellos o sobre el servicio publico al que se hallen
afectados recaiga una concesion administrativa u otra forma de gestion indirecta, asi
como los comunales propiedad de los mismos y los montes vecinales en mano comun.

¢) Los montes poblados con especies de crecimiento lento con titularidad publica o
privada, asi como el resto en los términos del apartado c) del art. 64 de la Ley 39/1988.

d) Losde lalglesia catolica, en los términos previstos en el Acuerdo entre el Estado
espafiol y la Santa Sede, sobre asuntos econémicos, de 3 de enero de 1979.

e) Losde las asociaciones confesionales no catélicas legalmente reconocidas, con los
términos establecidos en los respectivos acuerdos de cooperacion a que se refiere
el articulo 16 de la Constitucion, en los términos del correspondiente acuerdo.

f) Los de la Cruz Roja Espafiola.



9)

h)

)

K)

Los de los Gobiernos extranjeros destinados a su representacién diplomatica o
consular, o a sus organismos oficiales, a condicion de reciprocidad o conforme a
los Convenios Internacionales en vigor.

Los de aquellos organismos o entidades a los que sea de aplicacion la exencion en
virtud de Convenios Internacionales.

Los terrenos ocupados por las lineas de ferrocarril y los edificios enclavados en los
mismos terrenos, que estén dedicados a estaciones, almacenes o cualquier otro
servicio indispensable para la explotacion de dichas lineas.

Los declarados expresa o individualmente monumento o jardin histérico de interés
cultural, mediante Real Decreto en la forma establecida en el art. 9 de la Ley 16/1985,
de 25 de junio, e inscritos en el Registro General a que se refiere su art. 12 como
integrantes del Patrimonio Histérico Espafiol; asi como los comprendidos en las
disposiciones adicionales primera, segunda y quinta de dicha Ley, todo ello en los
términos del apartado j) del art. 64 de la Ley 39/88.

Los bienes inmuebles que se destinen a la ensefianza por centros docentes
acogidos, total o parcialmente, al régimen de concierto educativo, en cuanto a la
superficie afectada a la ensefianza concertada.

Los recibos de un importe inferior a cinco euros (5 euros).

Esta exencidn debera ser compensada por la administracion competente.

Art. 4.° Gozaran de bonificacion los siguientes:

a)

b)

Del 50 por 100 en la cuota del impuesto los inmuebles que constituyan el objeto de

las actividades de las empresas de urbanizacion, construccion y promocion

inmobiliaria y no figuren entre los bienes de su inmovilizado, siempre que asi se

solicite por los interesados antes del inicio de las obras.

El plazo de disfrute de la bonificacién comprendera el tiempo de urbanizacién o

de construccion y un afio mas a partir del afio de terminacion de las obras, siempre

que durante ese periodo se realicen obras de urbanizacién o de construccion

efectiva En todo caso, este plazo no podra exceder de 3 afios, contados a partir de

la fecha de inicio de las obras de urbanizacion y construccién.

Para disfrutar de la bonificacion, los interesados deberan cumplir los siguientes

requisitos:

1.° Acreditacion de la fecha de inicio de las obras de urbanizacién o construccion
de que se trate, la cual se hara mediante certificado del Técnico Director
competente de las mismas, visado por el Colegio Profesional.

2.° Acreditacion de que la empresa se dedica a la actividad de urbanizacion,
construccion 'y promocion inmobiliaria, la cual se hara mediante la
presentacion de los estatutos de la sociedad.

3.° Acreditacion de que el inmueble objeto de la bonificacion es de su propiedad
y no forma parte del inmovilizado, que se hara mediante copia de la escritura
publica o alta catastral y certificacién del administrador de la sociedad, o
fotocopia del ultimo balance presentado ante la Agencia Estatal de
Administracién Tributaria., a efectos del impuesto sobre sociedades.

4.° Fotocopia del alta o ultimo recibo del impuesto sobre actividades econdmicas.

Gozaran de una bonificacion del 50 por 100 en la cuota del Impuesto sobre Bienes

Inmuebles, las viviendas de proteccion oficial durante un plazo de tres afos,

contados desde el otorgamiento de la calificacion definitiva, las viviendas de

proteccion oficial y las que resulten equiparables a estas, conforme a la normativa

de laComunidad de Madrid, de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 1/1997, de 8 de

enero, de Proteccion Puablica a la Vivienda de la Comunidad de Madrid

(disposicionadicional Gnica 2.a).

Esta bonificacion se concedera a peticion del interesado, que podré efectuarse en

cualquier momento anterior a la terminacion de los tres periodos impositivos de

su duracion y surtira efectos, en su caso, desde el periodo impositivo siguiente a

aquel en que se solicite.

Junto a la solicitud, los interesados deberan aportar la siguiente documentacion:

— Fotocopia de la alteracion catastral (modelo 901 el que le sustituya).

— Fotocopia del certificado de calificacion definitiva de vivienda de proteccion
oficial.

— Fotocopia de la escritura o nota simple registral del inmueble.

— Sienlaescritura publica no constara la referencia catastral, fotocopia del recibo
del impuesto sobre bienes inmuebles del ejercicio anterior.



c)

Tendréan derecho a una bonificacion en la cuota integra del impuesto
correspondiente a la vivienda habitual de la familia, los sujetos pasivos del
impuesto que, en el momento del devengo, ostenten la condicion de titulares de
familia numerosa con arreglo a las categorias establecidas en la Ley 40/2003, de
18 de noviembre, de Proteccion a las Familias Numerosas, y demas normativa
concordante.

Se entendera por vivienda habitual, a efectos de esta bonificacién, aquella unidad
urbana de uso residencial destinada exclusivamente a satisfacer la necesidad
permanente de vivienda del sujeto pasivo y su familia.

Se presumira que la vivienda habitual de la familia numerosa es aquella en la que
figura empadronada la unidad familiar el primer dia del periodo impositivo del
impuesto.

Para poder disfrutar de esta bonificacion, el sujeto pasivo debera estar empadrona-
do en el municipio de Valdeavero y presentar la solicitud, en el impreso oficial,
debidamente cumplimentada, en que se identifique el inmueble al que se refiera la
bonificacion, antes del primer dia del periodo impositivo a partir del cual empiece
a producir efectos, acompafiada de la siguiente documentacion:

A) Fotocopia del DNI del sujeto pasivo.

B) Documento acreditativo de la titularidad del inmueble.

C) Certificado o fotocopia del titulo vigente de familia numerosa expedido por la
Comunidad de Madrid. Asimismo, para el mantenimiento de la bonificacion,
deberéan aportarse las sucesivas renovaciones de dicho titulo.

D) Certificado de empadronamiento de la unidad familiar, expedido por el
,fAyu_?tamiento de Valdeavero, justificativo de que es la vivienda habitual de la

amilia.

El porcentaje de la bonificacion estard en funcién de la categoria de la familia
numerosa y del valor catastral del inmueble donde radique la unidad familiar,
estableciéndose el “Tipo de bonificacion A” para los inmuebles con valor catastral
igual o inferior a 100.000,00 euros, y el “Tipo de bonificacién B para los bienes
inmuebles con valor superior a dicha cantidad, de acuerdo con el siguiente cuadro:

CATEGORIA DE FAMILIA NUMEROSA

TIPO DE BONIFICACION A (INMUEBLES

CON VALOR CATASTRAL IGUAL TIPO DE BONIFICACION B(INMUEBLES CON VALOR

CONFORME A LA NORMATIVA O INFERIOR A 100.000,00 EUROS) CATASTRAL SUPERIOR A 100.000,00 EUROS)

GENERAL

60% 40%

ESPECIAL

90% 80%

d)

El plazo de disfrute de esta bonificacion serd de un afio. No obstante, el sujeto
pasivo podré solicitar la prorroga de dicho plazo, acompafiada de fotocopia del
titulo de familia numerosa vigente, dentro del afio en el que el mismo finalice,
siempre que continten concurriendo los requisitos que motivaron su aplicacion
teniendo como fecha limite para solicitarlo antes del primer dia del periodo
impositivo a partir del cual empiece a producir efectos la bonificacién. La no
presentacion de esta prorroga dara lugar a la pérdida de la bonificacion.

Las documentaciones presentadas con posterioridad seran tenidas en cuenta para
el periodo impositivo siguiente, previas las comprobaciones oportunas.

El cambio de domicilio de la vivienda habitual de la familia numerosa determinara
la pérdida del derecho a la bonificacion, debiéndose solicitar para el nuevo
inmueble en el plazo ya indicado anteriormente en este apartado.

La bonificacion regulada en este apartado sera compatible con cualquier otra que
beneficie al mismo inmueble, siempre y cuando la suma de los beneficios fiscales
no supere el 100 por 100 de la cuota, en cuyo caso seré cero.

Bonificacion por implantacion de sistemas de aprovechamiento energético.

Se establece una bonificacion del 50 por 100, con un méximo de 250 euros, duran-
te un Unico periodo impositivo, de la cuota integra del impuesto para los bienes in-
muebles de “uso residencial” y que constituyan la vivienda habitual de los titula-
res del inmueble, en los que se hayan instalado sistemas de aprovechamiento
energético, ya sea térmico y/o eléctrico.

Esta bonificacion Unicamente serd de aplicacion para los inmuebles que no estén
obligados a tener dichas instalaciones por prescripcion legal.




Para tener derecho a esta bonificacion sera necesario:

— Que la instalacion disponga de una superficie minima de captacion solar de, al
menos, 4 m2 por cada 100 m2 de superficie construida.

Para poder disfrutar de esta bonificacion, el sujeto pasivo debera presentar la
solicitud, en el impreso oficial, debidamente cumplimentada, en que se identifique
el inmueble al que se refiera la bonificacion. A la solicitud de bonificacion se
debera acompafiar la siguiente documentacion:

1. Titulo habilitante para dicha instalacion.

2. Proyecto o Memoria Técnica.

3. Certificado de la instalacion o acta de puesta en servicio, debidamente
diligenciados por el organismo competente de la Comunidad de Madrid.

4. Certificado de empadronamiento de los titulares de la vivienda, expedido por
el Ayuntamiento de Valdeavero, justificativo de que es la vivienda habitual.

La solicitud de bonificacion se podra presentar desde el dia 1 de septiembre del
ejercicio anterior a la instalacion y hasta el dia 31 de agosto del ejercicio en que
se realiza la instalacion.

Las solicitudes presentadas con posterioridad serdn tenidas en cuenta para el
periodo impositivo siguiente, previas las comprobaciones oportunas.

Con carécter excepcional se admitiran las solicitudes de bonificacion presentadas
respecto de instalaciones de sistemas de aprovechamiento energético, ya sea
térmico y/o eléctrico, realizadas durante los cuatro afios anteriores a la aprobacion
de esta bonificacion.

El plazo de disfrute de esta bonificacion sera de un afio.

La bonificacién regulada en este apartado sera compatible con cualquier otra que
beneficie al mismo inmueble, siempre y cuando la suma de los beneficios fiscales
no supere el 100 % de la cuota, en cuyo caso esta sera cero.

Sujeto pasivo

Art.5.° 1. Son sujetos pasivos de este impuesto las personas fisicas o juridicas, y
las Entidades a que se refiere el articulo 33 de la Ley General Tributaria, que sean:

a) Propietarios de bienes inmuebles sobre los que no recaigan derechos reales de
usufructo, de superficie o una concesion administrativa.

b) Titulares de un derecho real de usufructo sobre bienes inmuebles.

¢) Titulares de un derecho real de superficie sobre bienes inmuebles.

d) Titulares de una concesién administrativa sobre bienes inmuebles o sobre los
servicios publicos a los que se hallen afectados.

2. Lo dispuesto en el apartado anterior sera de aplicacion sin perjuicio de la facultad
del sujeto pasivo de repercutir el impuesto conforme a las normas de derecho comun.

Art. 6.° En los supuestos de cambio, por cualquier causa, en la titularidad de los
derechos a que se refieren los arts.2y4 de esta Ordenanza, los bienes inmuebles objeto de
dichos derechos quedaran afectos al pago de la totalidad de las deudas tributarias y recargos
penglientes por este impuesto, en los términos previstos en el art. 41 de la Ley General
Tributaria.

Base imponible y liquidable

Art. 7.° 1. La Base imponible de este impuesto estard constituida por el valor de los
bienes inmuebles.

2. Paraladeterminacion de la base imponible se tomara como valor de los bienes in-
muebles el valor catastral de los mismos, que se fijara tomando como referencia el valor de
mercado de aquellos, sin que, en ninguin caso, pueda exceder de éste.

3. Los valores catastrales fijados conforme a la Ley 39/88, de 28 de diciembre,
Reguladora de las Haciendas Locales, podrdn ser objeto de revision, modificacion o
actualizacion en los casos y formas previstos en la propia Ley.

4. La base liquidable de este impuesto sera el resultado de practicar, en su caso, en
la imponible, las reducciones que legalmente se establezcan (Real Decreto Ley 5/1997,
de 9 de abril).



Cuota, devengo y periodo impositivo

Art. 8.° 1. La cuota integra de este impuesto serd el resultado de aplicar a la base
liquidable el tipo de gravamen.

La cuota liquida se obtendra minorando la cuota integra en el importe de las
bonificaciones previstas legalmente.

2. El tipo de gravamen del Impuesto sobre Bienes Inmuebles aplicable a los Bienes
de naturaleza urbana queda fijado en el 0,53%.

3. Eltipo de gravamen del Impuesto sobre Bienes Inmuebles aplicable a los Bienes
de naturaleza rustica queda fijado en el 0,53%.

Art. 9.° 1. Elimpuesto se devenga el primer dia del periodo impositivo.

2. El periodo impositivo coincide con el afio natural.

3. Las alteraciones de orden fisico, econémico y juridico que se produzcan en los
bienes gravados, asi como los cambios de naturaleza y aprovechamiento a que se refiere el
articulo 71.3 de la Ley reguladora de las Haciendas Locales que, de acuerdo con el planea-
miento urbanistico, experimente aquellos, tendran efectividad en el periodo impositivo
siguiente a aquél en que tuvieren lugar, sin que dicha eficacia quede supeditada a la
notificacion de los actos administrativos correspondientes.

Gestion

Art. 10.° 1. El impuesto se gestiona a partir del Padron del mismo que se formara
anualmente, y que estara constituido por censos comprensivos de los bienes inmuebles, su-
jetos pasivos y valores catastrales, separadamente para los de naturaleza rastica y urbana.
Dicho Padron estara a disposicién del pablico en el Ayuntamiento.

2. Los sujetos pasivos estaran obligados a presentar declaraciones de alta, baja o
variacion por las alteraciones de orden fisico, econémico o juridico concernientes a los
bienes inmuebles que tengan trascendencia a efectos de este impuesto. No obstante, las
alteraciones de orden juridico que se refieran a la transmision de la titularidad de cualquiera
de los derechos contemplados en el articulo 4.° de esta Ordenanza, podran ser declaradas
también por la persona o Entidad transmitente. Sin embargo, no habrad obligacion de
presentarla citada declaracién en los casos de transmision del dominio de bienes inmuebles
cuandose formalice en escritura pablica o se solicite su inscripcion en el Registro de la
Propiedaden el plazo de dos meses desde el acto 0 negocio de que se trate y siempre que en
las escrituras o documentos donde consten figure la referencia catastral del inmueble en
cuestion.

3. Lasdeclaraciones a que se refiere el apartado anterior, se formalizaran en impresos
ajustados a los modelos que se aprueben por Resolucién de la Direccion General del
Catastro, y se presentaran en la Gerencia Territorial de Madrid-Provincia, o en este
Ayuntamiento.

4. Los plazos de presentacion de las declaraciones tributarias seran los siguientes:

a) Tratandose de altas por nuevas construcciones u otras declaraciones por variacion
de orden fisico en los bienes inmuebles, dos meses, contados a partir del dia
siguiente a la fecha de terminacion de las obras.

b) Para las declaraciones por variacion de naturaleza econémica, dos meses, conta-
dos a partir del dia siguiente al otorgamiento de la autorizacion administrativa de
la modificacion de uso o destino de que se trate.

c) Paralas variaciones de orden juridico, dos meses, contados a partir del dia siguiente
a la fecha de la escritura publica o, en su caso, documento en que se formalicela
variacion de que se trate.

5. A los efectos previstos en el presente articulo se considerardn alteraciones
concernientes a bienes inmuebles los definidos en el Real Decreto 1448/89, de 1 de
diciembre.

6. La falta de presentacion de las declaraciones a que se refieren los apartados
anteriores, o el no efectuarlas dentro de los plazos aludidos, constituird infraccion simple.

7. Las modificaciones que se introduzcan en los datos obrantes en los catastros in-
mobiliarios a consecuencia de las alteraciones fisicas, juridicas o econdémicas que
experimenten los bienes inmuebles y que no se deriven de los procedimientos de revision
o modificacion catastral a que se refieren los articulos 70 y 7, apartados 1,2y 4, de la Ley
39/88,se notificarén a los interesados de conformidad con lo dispuesto en la Ley 30/92, de
26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun y sin que sea de aplicacion, a tal efecto, lo previsto
en el apartado 4 del articulo 70 citado.

8. Cuando el 6rgano que ejerza la gestion catastral tenga conocimiento de laexistencia
de discrepancias entre los datos catastrales y la realidad inmobiliaria, y el origen de las



mismas no se deba al incumplimiento por los sujetos pasivos de la obligacion establecida en
el apartado 2 anterior, procedera a notificarlo asi a los interesados, concediéndoles un plazo
de quince dias para que formulen las alegaciones que estimen convenientes a su derecho.
Transcurrido dicho plazo, y a la vista de las alegaciones formuladas, el 6rgano de gestion
procederéa de oficio a lamodificacion de los datos catastrales, notificandolo al sujeto pasivo.
Dichas variaciones surtiran efecto en el padron del periodo impositivo inmediato siguiente.
9. EIl conocimiento de las reclamaciones que se interpongan contra los actos
administrativos descritos en este articulo correspondera a los Tribunales Econémico
Administrativos del Estado, sin que la interposicién de la reclamacion suspenda su
ejecutoriedad.

Art. 11.°1. La elaboracion de las ponencias de valores, asi como la fijacion, revision y
modificacion de los valores catastrales y la formacion del padrén del impuesto se llevara a
cabo por la Direccion General del Catastro, directamente o a través de los convenios de
colaboracion que se celebren con las Entidades Locales en los términos que establece el Real
Decreto 1390/1990, de 2 de noviembre, de colaboracion de las Administraciones Publicas
en materia de gestion catastral y tributaria e inspeccién catastral.

No obstante, lo dispuesto en el parrafo anterior, la superior funcion de coordinacion de
valores se ejercera, en todo caso, por la Direccién General del Catastro. El conocimiento de
las reclamaciones que se interpongan contra los actos aprobatorios de la delimitacion del
suelo, contra las Ponencias de valores y contra los valores catastrales con arreglo a lo
dispuesto en los articulos 70y 71 de la Ley 39/1988, Reguladora de las Haciendas Locales,
corresponderé a los Tribunales Econémico-Administrativos del Estado.

2. Laliquidacion y recaudacion, asi como la revision de los actos dictados en via de
gestion tributaria de este impuesto, se llevaran a cabo por los Ayuntamientos y comprendera
las funciones de concesién y denegacion de exenciones y bonificaciones, realizacion de las
liquidaciones conducentes a la determinacion de las deudas tributarias, emision de los
documentos de cobro, resolucién de los expedientes de devolucion de ingresos indebidos,
resolucién de los recursos que se interpongan contra dichos actos y actuaciones para la
asjstefncia e informacidn al contribuyente referidas a las materias comprendidas en este
parrafo.

3. La inspeccion catastral de este Impuesto se llevara a cabo por los érganos
competentes de la Administracion del Estado sin perjuicio de las formulas de colaboracion
guese establezcan con los Ayuntamientos y, en su caso, con las Diputaciones Provinciales,
Cabildos o Consejos insulares y otras Entidades locales reconocidas por las leyes, de
acuerdo con los mismos.

DISPOSICION FINAL

La presente Ordenanza Fiscal fue publicada en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD
DE MADRID el dia 12 de noviembre de 2003, y entrara en vigor el dia 1 de enero de 2004. La
modificacion del art. 3, fue publicada en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE
MADRID del dia 30 de noviembre de 2.006, permaneciendo vigente hasta su modificacion
o0 derogacion expresa. La modificacion del art. 4, fue publicada en el BOLETIN OFICIAL DE
LA COMUNIDAD DE MADRID del dia 11 de diciembre de 2018, permaneciendo vigente hasta
su modificacion o derogacion expresa.

Aprobacién y vigencia

La presente ordenanza entrara en vigor el dia siguiente al de la publicacion de su texto
en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID, permaneciendo en vigor hasta su
modificacion o derogacion expresa. Contra el presente Acuerdo, conforme al articulo 19 del
texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, aprobado por el Real
Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, se podré interponer por los interesados recurso
contencioso-administrativo en el plazo de dos meses, contados a partir del dia siguiente de
la publicacion de este anuncio en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID, ante
el Tribunal Superior de Justicia de Madrid. Contra el presente Acuerdo, conforme al articulo
10.1.b) de la Ley 29/1998, de 13 de julio, de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa, se
podra interponer por los interesados recurso contencioso-administrativo en el plazo de dos
meses, contados a partir del dia siguiente de la publicacion de este anuncio en el BOLETIN
OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID, ante el Tribunal Superior de Justicia de Madrid.

En Valdeavero, a 5 de junio de 2023.—La alcaldesa, Maria Luisa Castro Sancho.



